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1. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octuboe gbque se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo, por el quegsda el Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021.

Ley 7/2014 de 12 de septiembre, de medidas sobabitdacion, regeneracion y renovacion
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y §iffroacion en materia de urbanismo.

Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilledn y sus modificaciones posteriores.

Decreto 22/2004 de 29 de enero, por el que se laprldReglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn y sus modificaciones posteriores.

Plan General de Ordenacion Urbana de Benaventhagow definitivamente el 19 de marzo
de 2007 y sus modificaciones posteriores.
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2. JUSTIFICACION DE LOS FINES E INTERESES
PUBLICOS

La finalidad de este Plan Especial es dar contatua las actuaciones de rehabilitacion de
edificaciones de vivienda y de reurbanizacion das vpublicas que se vienen realizando en
Benavente desde el afio 2012, al amparo de Plan&svimda, Estatales y de la Comunidad
Auténoma. Estas actuaciones han supuesto mejoraaldaabilidad de las viviendas, elevar los
niveles de eficiencia energética tanto en las mlds como urbanos, alcanzar un mayor grado de
accesibilidad en la ciudad y también han servidoa@ompulso econémico en una época en la que el

sector de la construccidn se ha visto ralentizégiufeativamente por la crisis.

La continuidad de las actuaciones de regenerachiama a través del presente Plan Especial
supone un incentivo para los propietarios de leienilas para llevar un buen mantenimiento de las

mismas y paliar el deterioro de las edificacionebarios econémicamente empobrecidos.

La mejora en la eficiencia energética, mediantgdaucién de actuaciones de incremento de
aislamientos en edificios de vivienda y la coloéadie iluminacion led en las vias publicas supone

un fomento del ahorro energético y econémico.

La mejora de las condiciones de accesibilidad méglie instalacion de ascensores fijara

una poblacion residente envejecida y servir paaaranuevos vecinos mas jévenes a estos barrios.

Asi, el Plan supone un revulsivo contra la desmiditede los barrios, es un incentivo para la

creacion de empleo y posibilita la fijacion de tblacion en la ciudad.

Este Plan Especial se justifica en la necesidacbdgnuar con la mejora de las condiciones
de los espacios urbanos y de las viviendas exésteant los &mbitos delimitados, sobre los que aun

no se ha actuado.
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Se redacta este documento para dar cumplimieridialilo 156 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon, en el que se establece que lasmeiones de regeneracion urbana se planificaran
mediante un instrumento de planeamiento generadante un Plan Especial del Reforma Interior,
en este caso se ha optado por un Plan Especiafdent& Interior, en el que se fijan principalmente

algunos de los objetivos recogidos en el articGi 1

» La mejora de la eficiencia energética de los edsiey en especial de las viviendas, en
particular en lo relativo a su aislamiento térmico.

» La supresion de las barreras arquitectonicas ydecumacion de los espacios publicos,
edificios y viviendas a las necesidades de lasopass mayores o en situacion de
discapacidad.

e La recuperacion de los valores, urbanisticos, tecudinicos y paisajisticos de los espacios
urbanos, asi como los elementos que represenigenigdad local.

* La mejora de los espacios libres a bajo coste,alpndridad a la flora local e implantando
estrategias de ahorro en materia de riego y mamiemio.

« EIl despliegue de las infraestructuras técnicasnétmatica y comunicaciones de perfil
elevado como una red de servicio basico mas.

» Laintegracion de las perspectivas de género yldé etilizando mecanismos e instrumentos

que fomenten y favorezcan la participacidn ciudadala transparencia.
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3. MEMORIA INFORMATIVA

3.1.- DATOS BASICOS

3.1.0.- Antecedentes.

Se redacta el presente documento a partir de lantattacion técnica de Ilemoria-
Programa del “Area de Rehabilitacion Integral de B@avente Zamora “, de fecha de agosto de
201Q en base a la cual se han venido ejecutando @mtescde rehabilitacion y reurbanizacion
desde el afio 2012, al amparo Bkln estatal de Vivienda 2009-20¢2lel Plan Estatal de fomento
del alquiler de viviendas, la rehabilitacion eddtoria, y la regeneracién y renovacion urbanas,
2013-2016.

3.1.1.- Descripcién General del Ambito

El ambito delimitado por este Plan Especial es mga @liscontinua que incluye a cinco
barrios residenciales localizados dentro del nugkano de Benavente: Las Eras, 25 Afios de Paz,
Casas de la Ria, San Isidro y Las Malvinas. Estosids suponen un espacio homogéneo de
actuacion puesto que los cinco barrios se desanmvallen diferentes épocas mediante actuaciones

financiadas por planes estatales de vivienda.

Los barrios incluidos en la delimitacién correspemda la expansion experimentada en
Benavente en el siglo XX, que afecto a la aparéedeila ciudad con la demanda de nuevos barrios
residenciales que de forma irregular traspasanielea histérico original rompiendo la cohesion
espacial. Asi en los afios 50-60 se erigen lasad@siobreras de la zona de Las Eras y 25 Afios de
Paz. En los afios 70 la nueva zona residencialateblde San Isidro. A finales de los afios 70 la

ciudad crece en el barrio Maragatos-Malvinas.

Las Eras
Rodeado por los barrios de San Isidro, La SinogaaZentro y Maragatos- Malvinas, este
barrio de reducidas dimensiones se eleva mostrdadde la calle Valderia un mirador hacia el

barrio de La Sinoga desde donde se aprecia ehtimtio desordenado del mismo.
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Tipolégicamente, este barrio presenta cierta homeidad, encontramos viviendas
unifamiliares entre medianerias de 1 planta, caio faterior, y una pequefia colonia de viviendas
también unifamiliares con pequefia parcela. Pamdltalrededor de las dependencias de la Guardia
Civil, encontramos un conjunto de bloques de 4tpkde finales de los afios 50 y un equipamiento

deportivo.

Dentro del barrio de Las Eras, se incluyen siete detios en la delimitacion del Plan
Especial, cinco de ellos con edificacion en blogadierto (uno de ellos de 5 alturas y de 4 los
demas) y dos con edificacion en manzana cerrada cpacta (con un edificio de 4 alturas y otro

de 5), todos ellos construidos en los afios 50 poP¢an Sindical de la Vivienda.

25 Afos de Paz
El barrio de Santa Clara esta situado en el végirede la ciudad, limita al oeste con el
ferrocarril y el Parque de Ramoén y Cajal, al noda la Zona Centro y El Ferial-San Bernardo y al

este con la via del Canal que hace de borde dedac:

Se observan en este barrio dos zonas bien difadassicomo si de dos ciudades distintas se
tratara. Por un lado, la continuacion de la AvFEtial se presenta con similares caracteristicas qu
en el barrio de El Ferial-San Bernardo, pero ybsievar. Por otro, adentrandonos en el barrio por
la calle Santa Clara, al llegar a la plaza del misimmbre, abandonamos las nuevas construcciones

de 5 plantas para dar paso a tipologias de 1 ari?gd entre medianerias con un caracter mas rural.

En la periferia del barrio de Santa Clara se localia la zona de 25 Afios de Paz, incluida
en la delimitacion de este Plan Especial, se tratie 4 bloques de cinco alturas con ordenacion

en bloque abierto y construidos en los afios 60 pel Plan Sindical de la Vivienda.

El Ferial - San Bernardo

Se desarrolla al este de la antigua muralla, a amfiirgenes de la Av. El Ferial. Esta
avenida con un bulevar central, dotado de arboksetos y mobiliario urbano, se configura como un
amplio eje residencial y comercial de indudable drtgncia en la vida benaventana y con clara
tendencia a desarrollos futuros hacia su margemtati Tampoco puede olvidarse que la Av. El

Ferial es, ademas, una via de penetracién a lacaiud
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Es este un barrio residencial de reciente creatadmayoria de sus edificaciones responden
a la tipologia de manzana cerrada con 5 plantasicp, &aunque quedan restos de antiguas
edificaciones como son algunas bodegas o taller®ss, por otro lado, tipicos de las vias de

penetracién de las ciudades.

Dentro de este barrio, al final, se encuentra otrae las zonas delimitadas en este Plan
Especial, se trata de una edificacién en bloque akado a vial, con ordenacion en manzana
cerrada, con cinco alturas, la edificacidon de las&3as de la Ria construida en los afios 60 por el

Plan Sindical de la Vivienda.

San Isidro

El barrio mas nororiental de Benavente se asieleea@o dominando el Cafio de Los
Molinos y el trazado del ferrocarril. Se organizededor de un grupo de bloques de 3 plantas de
viviendas de proteccion oficial construidas enddss 70. El resto lo forman edificaciones de 1 a 3
plantas, entre medianerias, formando manzanas eufiguran una malla regular. Conforme se
avanza hacia el norte por la carretera de Alcybiltan apareciendo de manera dispersa recientes
promociones de viviendas unifamiliares, a modoraesicion entre la periferia urbana y el suelo no

urbanizado circundante.

En el barrio de San Isidro son once los bloques iluidos en el &mbito del Plan Especial,
todos ellos en edificacion en bloque abierto, trésoques son de 4 alturas y los ocho restantes de

3, construidos en los afios 70 por el Plan Sindia#¢ la Vivienda.

Maragatos-Malvinas

Linda al este con la Av. Luis Moran, al sur coridla de la Republica Argentina y la Cuesta
del Hospital y al oeste con la calle Doctor Cond@grntdndez. Este es un barrio en el que se mezclan
los nuevos desarrollos residenciales de las Ultidéaadas que engloban tipologias muy dispares.
Asi, en un primer tramo de la Av. Maragatos, a anlados de la Av. Sor Asuncién Romo, nos
encontramos con edificaciones que responden @déotiia de manzana cerrada con 5 plantas; el
trazado de las calles es, de amplia seccién yritastagular, tipico de los ensanches de las cigdade
Segun avanzamos por la Av. Maragatos, en la corflaede ésta con el camino Patacorines,

observamos una pequefia zona radicalmente diferenie que dejamos atras, de viviendas

10
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unifamiliares entre medianerias y de una sola pldm direccion oeste, por el camino de Santiago,
nos adentramos en otra zona muy distinta de nuelapies en "H" que alcanzan las 5 plantas
construidas en el afio 1.979. Volviendo a la Av. &datos, y continuando en direccion norte, nos
encontramos la urbanizacion de Las Catalanas, dente construccién. Esta se sitta en el borde
norte de la ciudad, la densidad vuelve a bajar yipalogia edificatoria responde a viviendas
unifamiliares aisladas en pequefias parcelas, caddssPor ultimo, entre la Av. Cafiada de la
Vizana y la carretera de Alcubilla se distingueaatueva zona residencial con dos bloques de 5
plantas seguidos en su parte posterior de una Ppaquebanizacion de viviendas unifamiliares

aisladas y adosadas.

Del barrio de las Malvinas se incluyen seis edifios (trece bloques) dentro de la
delimitacion del Plan Especial, construidos tambiéal amparo de planes estatales de vivienda a
finales de los afios 70, todos ellos de tipologia ddificaciéon en bloque abierto de 4 alturas,

anteriormente referenciados por su planta en H.

11
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3.1.2.- Datos sobre Ordenacién del Territorio

En el proyecto de ley, por el que se aprobariasglarde unidades basicas de ordenacion y
servicios del territorio, (pendiente de aprobaci®@®navente esta incluida como una unidad basica
de ordenacion y servicios del territorio, de caaatbano.

UNIDADES BASICAS DE ORDENACIGN Y SERVICIOS DEL TERRITORIO

PROV ~ CODMUN MUNICIPIO POB 1/1/2016 DENSIDAD (U(;[S:_? NOMBRE UBOST
s a021 | Benavente 18315 405,79 ZAURB1 | BENAVENTE
18.315 405,79
EIE ZAURB1

Castiiay Leon BENAVENTE

Unidades Basicas

de Ordenacion

¥ Servicios del Territorio Pravinda: ZAMORA
s T
sy i
Potiacidn (Habs.}{ 2016} 1’5
Sup. (km2}: 4513

Ma pas Densidad {Hab/lm2]. 4w
el

ZARUROT

ZARURO0G

El Pleno de las Cortes de Castilla y Ledn el didd 8unio de 2018 aprobo la declaracion de
Benavente comérea Funcional Estable Urbana

12
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3.1.3.- Datos Estadisticos de Poblacion

Cadigo INE del municipio: 49021

Conforme al INE del afio 2011 la poblacion de Bentvasciende a 19.186 habitantes En el

padrén del INE correspondiente al afio 2017 la piditade Benavente asciende a 18.237 habitantes.

Menores de 16 afios 1.601
De 16 a 64 afios 6.316
De 65 y mas afos 1.443

Menores de 16 afios 1.500
De 16 a 64 afos 6.403
De 65 y mas afos 1.923

Censos de Poblacion y Viviendas, Edad (afio a afio), 49021 Benavente, Ambos sexos

360

324

288

752

16

Ayuda | Dande encontrarnos

Sistema estadistico 7=y Contactar
europec INE
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Evolucion de la poblacion de Benavente.

Zamora: Poblacion por municipios y sexo.
Cifras Oficiales de Poblacion de los Municipios Esparioles: Revision del Padron Municipal, 49021 Benavente, Total

19.300
19.195
19.090
18.985
18.880 |
18.775
18.670
18.565
18.460
18.355
18.250
\Jo') ‘Ja’e e% eg’v ‘b{s\ ,;0)6
I 45021 Benavente
Datos INE de Parados en el municipio de Benavente:
2011
Hombres 2.645,2
Mujeres 2.276,0
Total 4.921,2
Parados por sexo, grupo de edad y segun el tiempo de residencia en el municipio
Estadistica de Movilidad Laboral y Geografica, Sexo, Total, Total
6.400
5.930
5.460
4,990
4.520
4.050
3.580
3.110 4 ///\
2.640
2.170
1.700
% %, % 2 “, %
B Ambos sexos
B Hombres
W Mujeres
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3.1.4.- Datos Estadisticos de Vivienda

Conforme al INE del afio 2011 en Benavente exisarsados 3.075 edificios, de los que

3.035 se destinarian principal y exclusivamentwiandas:

Antes de 1900 153
De 1900 a 1920 139
De 1921 a 1940 99
De 1941 a 1950 190
De 1951 a 1960 369
De 1961 a 1970 291
De 1971 a 1980 287
De 1981 a 1990 248
De 1991 a 2001 291
De 2002 a 2011 968
TOTAL 3.035

Segun datos obtenidos del INE correspondiented d B@navente dispone de 7.335 hogares

y la distribucion por antigiiedad de las viviendelsndunicipio seria:

Antes de 1900 84
De 1900 a 1920 69
De 1921 a 1940 35
De 1941 a 1950 316
De 1961 a 1970 628
De 1971 a 1980 760
De 1981 a 1990 880
De 1991 a 2001 886
De 2002 a 2011 3.314
No consta 363
Total 7.335

Segun los datos estadisticos del catastro corrdepudas a 2011, en Benavente existen
11.396 inmuebles de uso residencial, que de acw@elol® datos obtenidos del INE para 2011, 7.335

estarian ocupados, lo que supone una ocupaciom @&, 86%.

Dado que la poblacion censada en 2011 es de 1Bal8tantes, se estima que la ocupacion

media en el ndcleo es de dos o tres personasypenda (2,6 personas/vivienda).

15
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3.1.5.- Datos Padrén Municipal 2018. Justificacion

incluidas en la delimitacion.

de la ocupacion de las viviendas

Segun datos obtenidos del padrén municipal de Remaya fecha de mayo de 2018, la

distribucion de la poblacion dentro de los barmmduidos en la delimitacion seria:

BARRIO DE LAS ERAS 98 viv. ocupadas/173 viv. (56,65%) TOTAL 186 ha.
Calle Rio Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2° 3°D 30
Ebro 6 1 4 1 1

Calle Rio Bajo D Bajo | 1°D 1°l 2°D 2°| 3°D 3
Ebro 8 1 3 1

Calle Rio Bajo D Bajo | 1°D 1°l 2°D 2°| 3°D 3°
Ebro 10 4 2 2 1 2 4

Calle Rio Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2° 3°D 3°
Ebro 12 1 1 1
Calle Rio Bajo D Bajo | 1°D 1°l 2°D 2°| 3°D 3°
Ebro 14 1 1 1 1

Calle Rio Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2° 3°D 30
Cea 18 4 1 3 1
Calle Rio Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2° 3°D 30
Cea 16 1 1 2 2 4

Calle San | BajoD Bajo | 1°D 1°l 2°D 2°1 3°D 3°
Quintin 1 1 1 1 1 3

Calle San | BajoD Bajo | 1°D 19 2°D 2° 3°D 3
Quintin 3 2 3 1 4 1 2
Calle Bajo D Bajo | 1°D 1° 2°D 2°| 3°D 3
Navas de 1 6 3 3

Tolosa 1

Calle Bajo D Bajo | 1°D 1° 2°D 2°| 3°D 3
Navas de 2 1 1 2 2
Tolosa 3

16
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Calle San Bajo D Bajo | 1°D 1°| 2°D 2° 3D 3]

Quintin 2 3 1

Calle San | BajoD Bajo | 1°D 19 2°D 2° 3°D 3

Quintin 4 4 3 2 3 2

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2°| 3D 3° 4°D 49|
Santa 2 3 2 1 2

Teresa 2

Calle Bajo D Bajo | 1°D 1°| 2°D 2° 3D 3] 4°D 49|
Santa 1 1 2 2 1 1 2

Teresa 4

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2% 3D 3°| 4°D 49|
Santa 1 1 1 2 1

Teresa 6

Calle Las Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2° 3D 3] 4°D 49|
Eras 39 2 2 1 1 4 2 2

Calle Las Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2° 3D 3] 4°D 49|
Eras 41 1 2 3 1 1
Cafiada Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2°| 3D 3° 4°D 49|
de la 1 1 2 1 5 3 2

Vizana 1

Cafiada Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2° 3D 3] 4°D 49|
dela 1 LOCAL 1 3 2 2 2

Vizana 5

17
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BARRIO 25 ANOS DE PAZ 64 viv. ocupadas/100 viv. (64%) TOTAL 116 ha.
Calle Bajo D Bajo | 1°D 1°| 2°D 2° 3D 3 4°D 49|
Santa 1 1 2 1 4 2 1 1 3
Cristina 1

Calle Bajo D Bajo | 1°D 1°| 2°D 2° 3D 3] 4°D 4°|
Santa 1 1 1 2 1 1

Cristina 3

Calle Bajo D Bajo | 1°D 1°| 2°D 2° 3D 3] 4°D 49|
Santa 1 4 3 4 3 4
Agueda2

Calle Bajo D Bajo | 1°D 1°| 2°D 2° 3D 3] 4°D 4°|
Santa 1 1 1 4

Agueda 4

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2° 3D 3] 4°D 49|
Santa 1 1 4 1 2 1
Lucia2

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2° 3D 3] 4°D 49|
Santa 1 1 1 1 1 2

Lucia 4

Calle Bajo D Bajo | 1°D 1°| 2°D 2° 3D 3] 4°D 4°|
Santa 2 1 2 4 1 5 1
Lucia 6

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2° 3D 3] 4°D 49|
Santa 1 1 2 1 1 1 1
Eulalia 2

Calle Bajo D Bajo | 1°D 1°| 2°D 2° 3D 3] 4°D 4°|
Santa 4 2 1 1 1 1 5 1
Eulalia 4

Calle Bajo D Bajo | 1°D 1°| 2°D 2° 3D 3] 4°D 4°|
Santa 2 4 2 1 1

Eulalia 6
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BARRIO CASAS DE LA RIA 39 viv. ocupadas/60 viv. (65%) TOTAL 66 ha.

Avda/ El Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2° 3D 3] 4°D 49|
Ferial 147 2 1 1 1 1 4

Avda/ El Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2° 3D 3] 4°D 49|
Ferial 149 3 2 4 3

Avda/ El Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2°| 3D 3°| 4°D 49|
Ferial 151 1 1 2 1 1 1 3

Avda/ El Bajo D Bajo | 1°D 1°| 2°D 2° 3D 3] 4°D 49|
Ferial 153 5 1 1 2 1 1 1 1

Avda/ El Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2°| 3D 3°| 4°D 49|
Ferial 155 1 2 1 2 2 2 1 1

Avda/ El Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2°| 3D 3° 4°D 49|
Ferial 157 1 1 1 2 3 1
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BARRIO DE SAN ISIDRO 141 viv. ocupadas/210 viv. (67,14%) TOTAL 376 ha.
Calle Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2°
Oviedo 2 1 1 1 3 3
Calle Bajo D Bajo | 1°D 1 2°D 2°l
Oviedo 4 1 1 4 2
Calle Bajo D Bajo | 1°D 1° 2°D 2°l
Oviedo 6 2 4 2 1 2 1
Calle Gijon2 | BajoD Bajo | 1°D 19 2°D 2°
2 5 2 2 1
Calle Gijon4 | BajoD Bajo | 1°D 1° 2°D 2°l
3 2 1 2 2 4
Calle Gijon6 | BajoD Bajo | 1°D 19 2°D 2°|
3 4 4 1 1
Calle Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2°|
Avilés 2 2 2 3 5
Calle Bajo D Bajo | 1°D 1° 2°D 2°l
Avilés 4 2 1 2 4 2
Calle Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2°
Avilés 6 2 6 3 1
Calle Bajo D Bajo | 1°D 1° 2°D 2°l
Mieres 2 2 1 4 3 2 1
Calle Bajo D Bajo | 1°D 1° 2°D 2°l
Mieres 4 2 3 1 1 1
Calle Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2°
Mieres 6 2 3 1 2 1
Calle Bajo D Bajo | 1°D 1° 2°D 2°l
Llanes 1 2 2 1 2
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Calle Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 29

Llanes 3 2 4 4 2

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2°

Llanes 5 1 1 3 4 3 2

Calle LOCAL | LOCAL 1°D 19| 2°D 2°

Luarca1 2 2 1

Calle LOCAL | LOCAL 1°D 19| 2°D 29

Luarca3 3 3

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2°

Covadonga1 5 1 2 1 1

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 29

Covadonga3 2 2 2 3 4

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2° 3D 39
Camino 4 4 1 4 3
Ancho 2

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2°| 3°D 3°
Camino 5 1 3 2 2 1 3 4
Ancho 4

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2° 3D 39
Camino 2 4 2 1 2 4

Ancho 6

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2°|

Orense 4 2 4 3 3 1

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2°

Orense 6 2 2 1 4 1

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2° 3D 39
Pontevedra 2 2 4 1 4

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2°l 3D 39
Pontevedra 4 1 4 3 4 1

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2° 3D 39
Pontevedra 6 3 4 2 1 3 3

Calle Bajo D Bajo | 1°D 19| 2°D 2° 3D 39
Pontevedra 8 1 2 2 5
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Calle Vigo2 Bajo D Bajo | 1°D 1 2°D 2°l 3°D 3
1 1 3 2 3 1

Calle Vigo4 Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2° 3°D 3°
2 4 2 3 1

Calle Vigo 6 Bajo D Bajo | 1°D 19 2°D 2° 3°D 3°
1 2 1 2 1 1

Calle Vigo 8 Bajo D Bajo | 1°D 1° 2°D 2°l 3°D 3
1 4 2 3 1 2
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BARRIO DE LAS MALVINAS 147 viv. ocupadas/200 viv. (73,5%) TOTAL 334 ha.

C/ Federico | 1°A | 1°B | 1°C | 1°D | 2°A | 2°B | 2°C | 2°D | 3°A | 3°B | 3°C | 3°D | 4°A |4°B |4°C | 4°D
Garcia 4 4 2 1 2 1 5 3 3 4 2
Lorca 1

C/Federico 1°C | 1°D | 2°A | 2°B | 2°C | 2°D | 3°A | 3°B | 3°C | 3°D | 4°A | 4°B | 4°C | 4°D
Garcia 2 1 2 3 1 3 1 1 2 3 1 1
Lorca 2

C/Federico | 1°A | 1°B | 1°C | 1°D | 2°A | 2°B | 2°C | 2°D | 3°A | 3°B | 3°C | 3°D | 4°A | 4°B | 4°C | 4°D
Garcia 1 1 2 4 1 3 3 3

Lorca 3

C/Federico 1°C | 1°D | 2°A | 2°B | 2°C | 2°D | 3°A | 3°B | 3°C | 3°D | 4°A | 4°B | 4°C | 4°D
Garcia 1 2 2 3 3 1 2 2 3 2 1
Lorca 4

C/Federico | 1°A | 1°B | 1°C | 1°D | 2°A | 2°B | 2°C | 2°D | 3°A | 3°B | 3°C |3°D | 4°A |4°B |4°C | 4°D
Garcia 1 1 1 1 3 1 5 2 1 1 1 2

Lorca 5

C/Federico 1°C | 1°D | 2°A | 2°B | 2°C | 2°D | 3°A | 3°B | 3°C | 3°D | 4°A | 4°B | 4°C | 4°D
Garcia 2 1 6 1 3 2 1 3 1 1 2
Lorca 6

C/Pablo 1°C | 1°D | 2°A | 2°B | 2°C | 2°D | 3°A | 3°B | 3°C | 3°D | 4°A | 4°B | 4°C | 4°D
Ruiz 2 3 3 2 3 1 1 5 2
Picasso 7

C/Pablo 1°A | 1°B | 1°C [ 1°D | 2°A | 2°B | 2°C | 2°D | 3°A | 3°B | 3°C | 3°D | 4°A |4°B |4°C |4°D
Ruiz 1 2 1 1 2 4 3 2 1 2
Picasso 8

C/Pablo 1°A | 1°B | 1°C [ 1°D | 2°A | 2°B | 2°C | 2°D | 3°A | 3°B | 3°C | 3°D | 4°A | 4°B |4°C | 4°D
Ruiz 4 1 2 2 2 3 3 1 3 2 3 2
Picasso 9

C/Camino 1°A | 1°B | 1°C [ 1°D | 2°A | 2°B | 2°C | 2°D | 3°A | 3°B | 3°C | 3°D | 4°A | 4°B |4°C | 4°D
de Santiago 4 2 3 4 1 2 3 1 3 2 4
10

C/ Pablo 1°A | 1°B | 1°C [ 1°D | 2°A | 2°B | 2°C | 2°D | 3°A | 3°B | 3°C | 3°D | 4°A | 4°B |4°C | 4°D
Ruiz 1 1 3 3 1 3 2 4 1 4 2 3 5

Picasso 11

C/Camino 1°A | 1°B | 1°C [ 1°D | 2°A | 2°B | 2°C | 2°D | 3°A | 3°B | 3°C | 3°D | 4°A |4°B |4°C |4°D
de Santiago 2 5 1 1 2 4 2 3 2 4 1 3 3
12

C/ Pablo 1°A | 1°B | 1°C [ 1°D | 2°A | 2°B | 2°C | 2°D | 3°A | 3°B | 3°C | 3°D | 4°A |4°B |4°C |4°D
Ruiz 1 2 3 2 3 2 5 2 2 4 1 4 2 2
Picasso 13

Las cinco areas delimitadas por el Plan Espedtiak Eras, 25 afios de paz, Casas de la Ria,
San Isidro y Las Malvinas) engloban en sus 36 equn total de 743 viviendas, de las cuales 489
viviendas estarian ocupadds,que supondria un 65,81% de viviendas ocupadas @h ambito
delimitado. En esas viviendas ocupadas, residen 1.078 peatsseglin el padron municipal, que

representa una densidad media de 1,45 personasiai
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3.1.6.- Cuadro Resumen. Justificacion del porcentaj e de la edificabilidad sobre
rasante, del ambito delimitado, destinado a uso res idencial vivienda.

< 2 z
= 9 | © 2 2 2 5
%) @) > <4 O
: G | ey |8z2| @ 2 |Egu
= 2 < &3 z = °es*°
0 - RN S & 2 m
| o
HABITANTES
18.157 186 116 66 376 334 1.078
PADRON 2018
DENSIDAD (HAB/KM ?) 403,49 32 45 57 62- 24- 37
STOTAL 45 Km? 5.767 m?2 2.603 m? 1.149 np 6.099 np 13.6863 m 29.221 M
EDIFICACIONES INCLUIDAS DENTRO DE LA DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL
S.OCUPADA 3.394 m? 1.328 m? 795 m3 4.729 ny? 4.191 2 1437
S.CONSTRUIDA
13.576 m? 6.640 m2| 3.975m2 15.866 M2 16.764 m2 .8A6n?
TOTAL
MEDIA POR
60-80 60-70 60-70 60-80 70-80
VIVIENDA (M?3)
DENSIDAD MEDIA
1,08 1,2 11 1,8 1,67 1,45
(HAB/VIVIENDA)
Ne EDIFICIOS
RESIDENCIALES 7 4 1 11 13 36
CONSIDERADOS
Ne° DE VIVIENDAS
173 100 60 210 200 743
AFECTADAS
> SUPERFICIE DE 56.469 m2
13.520 M | 6.640 m2 3.975m3 15570 n  16.764 m?
VIVIENDAS AFECTADAS (99,38%)
N° DE LOCALES
2 0 0 4 0 6
AFECTADOS
> SUPERFICIE DE 352nt
56n7 296n+t
LOCALES AFECTADOS (0,62%)
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3.1.7.- Delimitacion del Ambito

Como ya se comentd anteriormente la actuacion sesarrollada en un tipo de
construcciones similares que se encuentran ubicaelaiso de cinco barrios diferentes. De esta
forma, se delimita un Unico @mbito de regeneradidoontinuo en cinco areas que se corresponden
con los cinco barrios que comprenden el P.E.R.1..

A continuacién, se presentard una breve descripdénlos distintos barrios y sus

construcciones incluidas en la delimitacién, asi@aoin plano de la situacién de las mismas.

Viviendas de las Eras Ubicada en el centro de Benavente y en el bgu@toma su nombre. Las

viviendas estan distribuidas en 20 bloques agrupadosiete edificios, presentan cuatro y cinco

alturas. Su construccion fue realizada entre 1%9&91dentro del Plan Sindical de la Vivienda.
Norma Zonal: 4: Edificacion en bloque abierto. Grag@ly 4

Norma Zonal: 3: Edificacion en manzana cerradadGra
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Edificio 1: Presenta una superficie en planta de 389 mAdstsu perimetro delimitado por
las Calles Rio Cea, Rio Ebrio y Rio Duero.

Norma Zonal: 4: Edificacion en bloque abierto.

Grado: 3

Edificio 2: Presenta una superficie en planta de 389 mAdstsu perimetro delimitado por
las Calles San Quintin, Rio Ebro y Rio Duero.

Norma Zonal: 4: Edificacién en bloque abierto.

Grado: 3

Edificio 3: Presenta una Superficie en planta de 389 mydistdelimitado su perimetro por
las Calles San Quintin, Rio Ebro y Rio Duero.

Norma Zonal: 4: Edificacién en bloque abierto.

Grado: 3

Edificio 4: Presenta una Superficie en planta de 389 m2nastdelimitado por las Calles
Navas de Tolosa, Rio Ebro y Rio Duero.

Norma Zonal: 4: Edificacion en bloque abierto.

Grado: 3

Edificio 5: Presenta una superficie en planta de 806 mAdrstdelimitado por la Calle Rio
Ebro.

Norma Zonal: 3: Edificacion en manzana cerrada.

Grado: 2

Edificio 6: Presenta una superficie en planta de 441 m)distdelimitado por las Calles de
Santa Teresa y Las Eras.

Norma Zonal: 4: Edificacién en bloque abierto.

Grado: 4

Edificio 7: Presenta una superficie en planta de 591 mXydsdelimitado por las calles de

Las Eras y Cafiada de la Vizana.

Norma Zonal: 3: Edificacion en manzana cerrada.
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Grado: 2
Viviendas de Veinticinco Afios de PazEnglobado dentro del Barrio de Santa Clara yrdareo,
su proyecto fue realizada en 1.963, dentro del Biadical de la Vivienda. Las viviendas estan
distribuidas en cuatro edificios, presentando celbaras.
Conforme a lo establecido en el PGOU vigente dglit®d, las ordenanzas que regulan la zona son:
Norma zonal: 4: Edificacién en bloque abierto.
Grado: 3

Edificio 1: El edificio presenta una superficie en planta286 m2, estando su perimetro
delimitado por las calles Santa Cristina, Perp&woicorro y Santa Agueda.

Edificio 2: Presenta una superficie en planta de 260 mydstsu perimetro delimitado por

las calles Santa Agueda, Santa Lucia y Perpetuor@oc

Edificio 3: Presenta una superficie en planta de 404 mAdstsu perimetro delimitado por
las calles Santa Lucia, Santa Eulalia y Perpetworgm
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Edificio 4: Presenta una superficie en planta de 404 mAdstsu perimetro delimitado por
las calles Santa Eulalia y Perpetuo Socorro.

Viviendas de Casas de la RidJbicado al final del Barrio del Ferial. Las vingas incluidas en la
delimitacion estén distribuidas en un edificio ada en la Avenida el Ferial, presenta cinco alfuras
con una superficie en planta de 795 m2. Su Proyfeetaealizado en 1.964, realizado dentro del
Plan Sindical de la Vivienda.

Norma zonal: 3: Edificacibn en manzana cerrada.

Grado: 2

28



AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE

Viviendas de San Isidro Ubicado en el extrarradio norte de Benavente gldyarrio que toma su
nombre. Las viviendas estan distribuidas en onifieied. Su proyecto fue realizado en 1.969 dentro
del Plan Sindical de la Vivienda.

Norma Zonal: 4: Edificacion en bloque abierto.

Grado: 4.
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Edificio 1: Presenta una superficie en planta de 477 m2syaltaras, estando su perimetro

delimitado por las Calles Oviedo, Gijon, de la Zayda Avenida de Asturias.

Edificio 2: Presenta una superficie en planta de 477 m2syaltaras, estando su perimetro

delimitado por las Calles Gijon, Avilés, de la Zaszla Avenida de Asturias.

Edificio 3: Presenta una superficie en planta de 477 m2syaltaras, estando su perimetro

delimitado por las Calles Avilés, Mieres, de laZzéay la Avenida de Asturias.

Edificio 4: Presenta una superficie en planta de 477 mZyalteras estando delimitado por

las Calles Mieres, Avenida de Galicia y AvenidaAdturias.

Edificio 5: Presenta una superficie en planta de 477 m2syaltaras estando su perimetro

delimitado por las calles Llanes y Luarca.

Edificio 6: Presenta una superficie en planta de 328 m2syaltaras estando su perimetro

delimitado por las calles Luarca y Covadonga.

Edificio 7: Presenta una superficie en planta de 328 m2yattesas, estando su perimetro

delimitado por la calle Covadonga.

Edificio 8: Presenta una superficie en planta de 411 m2 yracwturas, estando su

perimetro delimitado por las calles Camino AnchierSe, Pontevedra y Avenida de Galicia.

Edificio 9: Presenta una superficie en planta de 335 m2syaltaras, estando su perimetro

delimitado por las calles Orense, Lugo y Pontevedra

Edificio 10: Presenta una superficie en planta de 634 m2 yauwdturas, estando su

perimetro delimitado por las calles PontevedrapWigamino Ancho.

Edificio 11: Presenta una superficie en planta de 634 m2 yauwdturas, estando su

perimetro delimitado por las calles Vigo, Santaislde la Cabeza y Camino Ancho.
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Viviendas de las Malvinas: Se encuentran en el Barrio de Maragatos (margeuieia) y
representan la uUltima linea de construccioneseasidles hacia el norte en esa zona. Las viviendas
estan distribuidas en seis grupos de edificios, albergan 13 bloques de construcciones, y que
presentan cuatro alturas. Las construcciones éstdradas por edificaciones aisladas con forma en
planta de “H” que suman un total de trece edifici®a proyecto fue realizado en 1.979 por el
Instituto Nacional de la Vivienda.

Norma Zonal: 4: Edificacion en bloque abierto. Gragl
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Edificio 1: Formado por dos edificios aislados presenta uparficie en planta de 580 mz2 ,

estando delimitado por las calles Federico Garofad, Antonio Machado y Camino de Santiago.

Edificio 2: Formado por dos edificios aislados presenta uparficie en planta de 580 mz,
estando delimitado por las calles Federico Garofad, Antonio Machado y Camino de Santiago.
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Edificio 3: Formado por tres edificios aislados presentasup@rficie en planta de 870 m2,
estando su perimetro delimitado por las calles @@&arcia Lorca, Pablo Ruiz Picasso, Antonio

Machado y Camino de Santiago.
Edificio 4: Formado por dos edificios aislados presenta uparficie en planta de 580 m2,
estando su perimetro delimitado por las callesd®Rbiz Picasso, Antonio Machado y Camino de

Santiago.

Edificio 5: Formado por dos edificios aislados presenta uparficie en planta de 5780 m2,

estando su perimetro delimitado por las calles Gamé Santiago y Antonio Machado.

Edificio 6: Formado por dos edificios aislados presenta uparficie en planta de 580 m2,

estando su perimetro delimitado por las calles Gamé Santiago y Federico Garcia Lorca.
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3.1.8.- Grado de ejecucion del ambito
En enero del afio 2012, con la puesta en marcha @it¢ina Técnica de Gestion del Area de

Rehabilitacién Integral de Benavente, al amparo Blein estatal de Vivienda 2009-2012, el
Ayuntamiento inicié la ejecucion de las actuaciodesregeneracion urbana del ambito que nos

ocupa.

Estas actuaciones han tenido continuidad en elavdet Plan Estatal de fomento del alquiler de

viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la eegracion y renovacion urbanas, 2013-2016.

Habiendo sido ejecutada a fecha 29 de abril de ,2@l8ehabilitacion correspondiente a 253

viviendas y 5 locales de las 743 viviendas y 5leg@cluidos en el area delimitada.

BARRIO DE LAS ERAS

TOTAL VIVIENDAS
CONVOCATORIA CALLES Y PORTALES N° VIVIENDAS
REHABILITADAS
Convocatoria 1/2012 Rio Cea 16 y 18 y San Quittin3 32 viviendas
Convocatoria 2/2012 Rio Ebro, 6, 8,10, 12y 14 vidiendas
. . 39 viviendas 173 VIVIENDAS
Convocatoria 3/2012 Eras, 39y 41y Cafiada dedansi 1y 5
1 local REHABILITADAS
Convocatoria 1/2013 San Quintin, 2y 4 y Navasadesa 1y 3 32 viviendas
Convocatoria 1/2014 Santa Teresa 2,4y 6 30 wikdsn

BARRIO CASAS DE LA RIA

TOTAL VIVIENDAS

CONVOCATORIA CALLES Y PORTALES N° VIVIENDAS

REHABILITADAS
Convocatoria 2/2016 El Ferial 155y 157 20 viviesd 40 VIVIENDAS
Convocatoria 1/2017 El Ferial 151 y 153 20 vivienda REHABILITADAS

BARRIO SAN ISIDRO

TOTAL VIVIENDAS
REHABILITADAS

CONVOCATORIA CALLES Y PORTALES N° VIVIENDAS

Covadonga 3, Orense 4, Gijon 6, Llanes|1, 40 viviendas 40 VIVIENDAS
Luarca 1y 3, Vigo 6, 4 locales REHABILITADAS

Convocatoria 3/2016
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REHABILITACION DE EDIFICIOS Y
OBRAS DE REURBANIZACION
EJECUTADOS

REHABILITACION DE EDIFICIOS
EJECUTADA PARCIALMENTE

VIVIENDAS DE VIVIENDAS DE OBRAS DE REURBANIZACION
PARCIALMENTER EJECUTADAS EN
VEINTICINCO A
ARos CASAS DE LA RiA BARRIO DE SAN ISIDRO
DE PAZ |
|7
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3.2.-ANALISIS SOCIOLOGICO

3.2.1.-Analisis Demografico y Socioeconémico.

ANALISIS DEMOGRAFICO DEL MUNICIPIO DE BENAVENTE.

INTRODUCCION.

El analisis que presentamos a continuacion haedmworado en colaboracién con los

Servicios Sociales del Excmo. Ayuntamiento de Bengy con otros agentes institucionales

intervinientes en el proceso.

Este anadlisis trata de estudiar el perfil sociadgide determinados barrios del

municipio de Benavente. Para su elaboracion se édmpleado diversos documentos

proporcionados por distintos agentes institucianalesociales, asi como datos extraidos

mediante entrevistas realizadas a empleados psldiEorganismos oficiales.

Las zonas sobre las que se ha pormenorizado studie@son:

>
>
>
>
>

Barrio de las Eras,
25 Afnos de Paz,
Casas de la Ria,
San Isidro

Las Malvinas

particularizando posteriormente en los bloquesrgerds objeto del presente trabajo.

La informacién aportada por los agentes instituaiesny sociales ha sido de gran ayuda

y nos ha permitido comprobar que existen una siEriearacteristicas comunes en estas zonas

del término, entre las que cabe destacar:

+ Viviendas construidas entre los afilos sesenta yntaet®on un caracter de

vivienda protegida.

+ Los destinatarios/as fueron fundamentalmente famitiumerosas, asi como

ndcleos familiares con rentas bajas.
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+ Actualmente son viviendas ocupadas en parte poratfjgdicatarios, hoy
personas de edad avanzada, por segundas genesad®iws adjudicatarios y
por minorias étnicas y poblacion inmigrante.

+ Estas zonas, salvo el barrio de las Eras, se pomden en la actualidad con lo
gue se denomina extrarradio del municipio.

4+ El nivel de formacion de la poblacién residenteneslio-bajo.

+ Estas zonas, salvo el barrio de las Malvinas, segmonden en la actualidad
con una poblacion residente envejecida.
Pudiéndose de las pirdmides de poblacion obteniglasenso de los barrios, y

que se desarrollan mas adelante, extraer las stgaisimilitudes por barrios:

Barrio de las Eras y Casas de la Ria.
+ La poblacion de edad avanzada es més del dobkerdedia del nucleo urbano
de Benavente y la poblacion infantil es inferiotaamitad de la media del

nucleo.

Barrio de 25 Afios de Paz y de San Isidro.

+ La poblacion de edad avanzada es entorno al dable anedia del ndcleo
urbano de Benavente y la poblaciéon infantil esriaofea la media del ndcleo,
hecho este derivado de la existencia una poblapgan (de bajo nivel
formativo y adquisitivo y normalmente pertenecieateninorias étnicas y en
situacion de exclusién social) que desvia los puejes de las edades de la

poblacion.

36



AYUNTAMIEO DE BENAVENTE

Barrio de las Malvinas.

La poblacion de edad avanzada es superior a laardetintcleo urbano de Benavente y
la poblacién infantil se encuentra cercana a ladnde la media del nicleo. Pese a que la
poblacién residente de edad avanzada no difierehande la media del nucleo la poblacion
adulta residente se caracteriza por ser grupofijoenivel adquisitivo y nivel formativo bajo-
medio.

El andlisis desarrollado en este punto se estiau€etuilas siguientes areas: demografica,

régimen de tendencia y grado de ocupaciéon de iniesiate uso residencial, y memoria de

participacion ciudadana.
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ANALISIS DEMOGRAFICO

A fecha de 19/08/2010, segun fuentes municipalesaizente cuenta con una poblacion
total de 19.245 habitantes. Dado que de la pobiaoi@al 9.424 son varones (correspondiente al
48,97 %) y 9.821 son mujeres (correspondiente #I35%) se considera que la poblacion por

sexos se encuentra equilibrada a la mitad.

A continuacién, se presenta la piramide de pobtetital del nacleo de Benavente:

PIRAMIDE DE POBLACION DE BENAVENTE (19/08/2010)
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* Fuente: Padrén Municipal del Ayuntamiento de Bamde.

De acuerdo con los datos que arroja la pirdmidpatiéacion se puede determinar que
el grueso de los/as habitantes se encuentran eredexh adulta entre 25 y 59 afios (en
coherencia con el nivel formativo y el tipo de @alibn activa del nicleo). Los menores indices
de poblacién se encuentran por lo tanto en lagasade edades tempranas y de edades
avanzadas. En armonia con la piramide de poblagidueden considerar los siguientes grupos

de poblacién:
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. RANGO DE 3
POBLACION DE POBLACION Aprox. PORCENTAJE
EDADES
EDAD INFANTIL 0-14 2.850 14,8 %
JOVENES 15-24 2.200 11,4 %
EDAD ADULTA 25-59 10.000 52,0 %
EDAD AVANZADA > 60 4.200 21,8 %
TOTAL 0-110 19.250 100,0 %

De acuerdo con los datos existentes en el nucledmeéro de habitantes registrados en
las zonas objeto de este estudio es inferior abtdes zonas o barrios de la localidad. La
distribucion por sexo a nivel de barrios es simiada de Benavente existiendo alguna

disparidad puntual en algun bloque.

HABITANTES VIVIENDAS
Barrio Habitantes N° de Ratio
viviendas hab/viv
Las Eras 239 173 14
25 Afios de Paz 130 100 1,3
Casas de la Rig 106 60 1,8
San Isidro 422 214 2,0
Malvinas 432 200 2,2

*Fuente: Ayuntamiento de Benavente. 2010.

En las paginas consecutivas se presenta el restents datos, obtenidos a partir del
padrén municipal, de cada una de las zonas coasi@eren el Area de Rehabilitacion Integral.
Presentdndose Unicamente aqui los datos globalesdde los bloques considerados en cada
barrio. (Se ha incluido en el Anexo H a esta memlms datos del padron para cada uno de los

portales de los bloques considerados).
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BARRIO: LAS ERAS.

Calles consideradas: Rio Cea, San Quintin, Navamoltesa, Santa Teresa, Rio Ebro,
Eras y Cafiada Vizana.

Numero de bloques totales: 8

Numero de portales totales: 20

Numero de viviendas consideradas: 173.

NuUmero de habitantes total en ellas: 239.

En la siguiente tabla se recoge el resumen de todqgsortales de barrio y mas

adelante se incluye el gréafico de la pirdmide dalgmon extrapolado de la misma:

Edades VARONES | MUJERES Total Total [PORCENTAJE
0-4 1 3 4
5-9 7 4 11
10- 14 4 1 5
15-19 5 3 8
20-24 5 5 10 0-24 38 15,9
25-29 9 5 14
30-34 6 7 13
35-39 7 1 8
40 - 44 8 7 15
45 - 49 5 13 18
50 - 54 14 9 23
55-59 7 9 25-59 100 41,8
60 - 64 8 14
65 - 69 3 6 9
70 - 74 5 11 16
75-79 6 11 17
80 - 84 9 12 21
85 - 89 4 12 16
90 - 94 1 6 7
95-99 0 1 1
100 - 104 0 0 0
105 - 109 0 0 0
110-114 0 0 0
115-119 0 0 0 >60 101 42,3
Totales 114 125 239

*Fuente: Padron Municipal. Ayuntamiento de Benagef010.
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25

GRAFICO DE POBLACION-BARRIO DE LAS ERAS
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RANGO EDAD

LEYENDA: V_T-VARONES TOTALES; M_T- MUJERES TOALES,;

RESUMEN DE VIVIENDAS Y DATOS DEL PADRON:

HABITANTES VIVIENDAS
Barrio Habitantes Viviendas Ratio
hab/viv
Las Eras 239 173 1,4
POBLACION
3 RANGO DE
POBLACION DE Aprox. PORCENTAJE
EDADES
DEL MEDIA DE
BARRIO BENAVENTE
EDAD 8,4 %
0-14 20 14,8 %
INFANTIL
EDAD 423 %
> 60 101 21,8 %
AVANZADA
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CONCLUSION:

Como ya se adelantaba al comienzo de este puatpoblacion de edad avanzada es

casi mas del doble de la media del ndcleo urbano @enavente y la poblacién infantil es

casi inferior a la mitad de la media del nucleo”.
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BARRIO: 25 ANOS DE PAZ.

Calles consideradas: Santa Cristina, Santa Eufsdiata Lucia y Santa Agueda.
Numero de bloques totales: 4

Numero de portales totales: 10

Numero de viviendas consideradas: 100.

Numero de habitantes total en ellas: 130.

En la siguiente tabla se recoge el resumen de todgsortales de barrio y mas

adelante se incluye el gréafico de la pirdmide dalgmon extrapolado de la misma:

Edades VARONES MUJERES Total TOTAL PORCENTAJE
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>60 48 36,9

Totales 61 69 130
*Fuente: Padrén Municipal. Ayuntamiento de BenageRf010.
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16

GRAFICO DE POBLACION- BARRIO 25 ANOS DE PAZ
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0O VARONES
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LEYENDA:

V_T- VARONES TOTALES; M_T- MUJERES TOTIES;

RESUMEN DE VIVIENDAS Y DATOS DEL PADRON:

HABITANTES VIVIENDAS
Barrio Habitantes Viviendas Ratio
hab/viv
25 Afos de Paz 130 100 1,3
POBLACION
3 RANGO DE
POBLACION DE Aprox. PORCENTAJE
EDADES
DEL MEDIA DE
BARRIO BENAVENTE
EDAD 12,3 %
0-14 16 14,8 %
INFANTIL
EDAD 36,9 %
> 60 48 21,8 %
AVANZADA
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CONCLUSION:

Como ya se adelantaba al comienzo de este puatpoblacion de edad avanzada es
casi el doble de la media del nucleo urbano de Berente y la poblacién infantil es inferior
a la media del nacleo. Como ya se comento el hedi® que este barrio tenga una mayor
poblacién joven (como se recoge mas adelante, de bajo nivel formati adquisitivo y
normalmente perteneciente a minorias étnicas yteac®n de exclusion socialjace que se

desvien los porcentajes de las edades de la pobiaciespecto de otros barrios”.

45



AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE

BARRIO: CASAS DE LA RIA.

Calles consideradas: El Ferial
Numero de bloques totales: 1
Numero de portales totales: 6
Numero de viviendas consideradas: 60.

NuUmero de habitantes total en ellas: 106.

En la siguiente tabla se recoge el resumen de todgsortales de barrio y mas

adelante se incluye el gréafico de la pirdmide dalgmon extrapolado de la misma:

Edades Varones Mujeres Total TOTALES |PORCENTAJE
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0-24

16 15,1

25 - 29
30 - 34
35 - 39
40 - 44
45 - 49
50 - 54
55 - 59

24-59

42 39,6

60 - 64
65 - 69
70-74
75-79
80 - 84
85 - 89
90 - 94
95 - 99
100 - 104
105 - 109
110-114
115-119

>60
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48 45,3

Totales 54 52 106
*Fuente: Padrén Municipal. Ayuntamiento de BenageRf010.
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GRAFICO DE POBLACION-CASAS DE LA RIA
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B TOTAL

LEYENDA: V_T-VARONES TOTALES; M_T- MUJERES TOALES;

RESUMEN DE VIVIENDAS Y DATOS DEL PADRON:

HABITANTES VIVIENDAS
Barrio Habitantes Viviendas Ratio
hab/viv
Casas de la Ria 106 60 1,8
POBLACION
3 RANGO DE
POBLACION DE Aprox. PORCENTAJE
EDADES
DEL MEDIA DE
BARRIO BENAVENTE
EDAD 57 %
0-14 6 14,8 %
INFANTIL
EDAD 45,3 %
> 60 48 21,8 %
AVANZADA
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CONCLUSION:

Como ya se adelantaba al comienzo de este puidaalque en el barrio de Las Eras

en esta zondlLa poblacion de edad avanzada es mas del doble d& media del nucleo

urbano de Benavente y la poblacion infantil es infeor a la mitad de la media del nucleo”.
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BARRIO: SAN ISIDRO.

Calles consideradas: Oviedo, Gijon, Avilés, Mieré$anes, Luarca, Covadonga,

Camino Ancho, Orense, Pontevedra y Vigo.

Numero de bloques totales: 11

Numero de portales totales: 33

NuUmero de viviendas consideradas: 214.

NuUmero de habitantes total en ellas: 422.

En la siguiente tabla se recoge el resumen de todgsortales de barrio y mas

adelante se incluye el gréafico de la pirdmide dalgmon extrapolado de la misma:

*Fuente: Padrén Municipal. Ayuntamiento de BenageRf010.

Edades VARONES MUJERES Total TOTALES |PORCENTAJE

0-4 8 8 16

5-9 11 10 211 04

10- 14 8 9 17

15-19 9 6 15

20 - 24 9 9 18 87 20,6

25-29 12 15 27

30 - 34 20 24 44

35-39 18 16 34

40 - 44 14 15 29] 24-59

45 - 49 14 9 23

50 - 54 5 3 8

55 -59 11 27 38 203 48,1

60 - 64 19 15 34

65 - 69 13 19 32

70 - 74 14 11 25

75-79 9 11 20

80 - 84 4 6 10

85 -89 3 4 7 ~60

90 - 94 0 4 4

95 - 99 0 0 0

100 - 104 0 0 0

105 - 109 0 0 0

110-114 0 0 0

115-119 0 0 0 132 31,3
120 0 0 0
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GRAFICO DE POBLACION-BARRIO SAN ISIDRO
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LEYENDA: V_T-VARONES TOTALES; M_T- MUJERES TOALES;

RESUMEN DE VIVIENDAS Y DATOS DEL PADRON:

HABITANTES VIVIENDAS
Barrio Habitantes Viviendas Ratio
hab/viv
San Isidro 422 214 2,00
POBLACION
3 RANGO DE
POBLACION DE Aprox. PORCENTAJE
EDADES
DEL MEDIA DE
BARRIO BENAVENTE
EDAD 12,8 %
0-14 54 14,8 %
INFANTIL
EDAD 31,3%
> 60 132 21,8 %
AVANZADA
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CONCLUSION:

Como ya se adelantaba al comienzo de este puigoahlque en el barrio de 25 afios de

Paz en esta zona la poblacién de edad avanzadayesuperior a la media del ntcleo urbano de
Benavente aunque en este barrio, debido a las tesjees de alquiler y a la periferia del barrio,
existe un elevado asentamiento de poblacion joeeremtas muy bajas y la poblacion infantil es
inferior a la mitad de la media del nucleo”
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BARRIO: MALVINAS.

Calles consideradas: Federico Garcia Lorca, PalitoPcasso y Camino de Santiago.
Numero de bloques totales: 5

Numero de portales totales: 11

Numero de viviendas consideradas: 200.

NuUmero de habitantes total en ellas: 432.

En la siguiente tabla se recoge el resumen de todgsortales de barrio y mas

adelante se incluye el gréafico de la pirdmide dalgmon extrapolado de la misma:

Edades VARONES MUJERES Total TOTALES |[PORCENTAJE
0-4 5 8 13
5-9 4 10 14 0-24
10-14 5 2 7
15-19 7 14 21
20-24 10 10 20 75 17,4
25 -29 21 23 44
30 - 34 28 16 44
35-39 6 10 16
40 - 44 11 10 21 24-59
45 - 49 6 9 15
50 - 54 31 34 65
55 -59 30 26 56 261 60,4
60 - 64 18 19 37
65 - 69 10 13 23
70 - 74 4 3 7
75-79 5 8 13
80 - 84 5 4 9
85 - 89 2 3 5 60
90 - 94 1 1 2
95 - 99 0 0 0
100 - 104 0 0 0
105 - 109 0 0 0
110-114 0 0 0
115-119 0 0 0 96 22,2
120 0 0 0
Totales 209 223 432

*Fuente: Padron Municipal. Ayuntamiento de Benagef010.
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GRAFICO DE POBLACION-BARRIO DE LAS MALVINAS
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LEYENDA: V_T-VARONES TOTALES; M_T- MUJERES TOALES;

RESUMEN DE VIVIENDAS Y DATOS DEL PADRON:

HABITANTES VIVIENDAS
Barrio Habitantes Viviendas Ratio
hab/viv
Malvinas 432 200 2,2
POBLACION
. RANGO DE
POBLACION DE Aprox. PORCENTAJE
EDADES
DEL MEDIA DE
BARRIO BENAVENTE
EDAD 7.9 %
0-14 34 14,8 %
INFANTIL
EDAD 22.2%
> 60 96 21,8 %
AVANZADA
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CONCLUSION:

Como ya se adelantaba al comienzo de este purdo, gige estos bloques son los

ultimos construidos dentro de los planes sindicdiespoblacion de edad avanzada no es
diferente de otras zonas de Benavente. Cabe destaeda poblacion infantil es casi la mitad

de la media lo que nos pone de manifiesto querlgsog de poblacién residentes, normalmente
de bajo nivel adquisitivo y nivel formativo bajo-die, tuvieron sus hijos a temprana edad y

hace ya casi mas de dos décadas, no residiendoesst® actualidad en las viviendas.
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ANALISIS SOCIECONOMICO DEL MUNICIPIO DE BENAVENTE

La mayoria de los agentes sociales entrevistadosiden en el alto indice de paro y en

el aumento de la tasa de envejecimiento. Para marmayor concrecién ha este apartado

realizamos el analisis en base a los siguientésaddres:

- Empleo: en el municipio de Benavente se registraalio indice de paro,

fundamentalmente entre la poblacién de entre 20 wilbs y entre 40 y 44 afos,

mostrandose diferencias significativas en cuant@ranes y mujeres, superando

éstas con diferencia al nimero de varones. Losresctcon mayor indice de

ocupacién son el sector servicios y la construc¢adactada notablemente por la

crisis econdmica) y en menor medida la agriculyuaindustria.

En cuanto a las zonas objeto de estudio, un altceptaje de la poblacion de estas

zonas se encuentra en edad de jubilacion y, ganto, percibiendo la consiguiente pension.

CUANTIA MEDIA (EUROS) DE PENSIONES CONTRIBUTIVASCMASE DE

PENSION
TIPO DE PENSION CUANTIA (€)
INCAPACIDAD PERMANENTE 750,57
JUBILACION 720,80
VIUDEDAD 518,68
ORFANDAD 370,27
FAVOR DE FAMILIARES 414,34

*Fuente: Direccion General de estadistica de dastiLeon con datos del Instituto Nacional de

la Seguridad Social del Ministerio de Trabajo eiyracion.
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CUANTIA MEDIA DE PENSIONES CONTRIBUTIVAS Y CLASE DE
PENSION

FAVOR DE FAMILIARES |

ORFANDAD |
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*Fuente: Direccion General de estadistica de CastilLe6n con datos del Instituto
Nacional de la Seguridad Social del Ministerio dabkjo e Inmigracion.

Respecto a las personas en edad activa de estass lwestacan fundamentalmente la

venta ambulante de textil y alimentacion, emplescario y temporal, junto con un alto indice
de economia sumergida.

DEMANDANTES DE EMPLEO POR SECTORES EN EL MUNICIPIRE BENAVENTE.*
VARONES VARONES MUJERES MUJERES EN
SECTOR
DEMANDANTES | EN PARO DEMANDANTES PARO

Agricultura,

. 43 27 32 22
ganaderia...
Industria 121 101 142 99
Construccion 274 245 31 26
Servicios 395 340 881 750
Sin empleo anterior 100 85 299 277

TOTAL 933 798 1385 1174

* FUENTE: Estadistica Mensual de Empleo por MunaspEcyl julio de 2010.
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Sin empleo anterior ?"
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* FUENTE: Estadistica Mensual de Empleo por MunaspEcyl julio de 2010.

Formacion: segun los datos obtenidos por el Eayh estudio realizado por la Policia

Local, Benavente muestra un nivel de formacion geesitia en valores medio-bajos,

percibiéndose una reduccion de alumnado al pasarideer ciclo de educacion secundaria al

segundo. Esto indica una desmotivacion y un evidsigino de fracaso escolar. Esta reduccion

es todavia mas significativa en el paso de la aiicaobligatoria a la postobligatoria. Si

atendemos al nivel de formacion, en las zonas iestasl, ésta va en consonancia con la

situacion de empleo. Se aprecia un bajo nivel daifmacion profesional junto con un

prematuro abandono del sistema educativo. Estosadpsctos son fundamentales para la

promocién humana de las personas, asi como paradecaada participacion ciudadana. Tanto

el empleo como la formacion son los motores dehmleo econdmico y social de la poblacion.

Podemos destacar los casos de absentismo esqgiktragos en determinadas areas,

como el Barrio de San Isidro.

GRADO DE FORMACION EN EL MUNICIPIO DE BENAVENTE.*

NIVEL DE ESTUDIOS | N° VARONES N° MUJERES TOTAL
Analfabetismo 1 (Por defecto) 1 ( por defecto) 2
Educacion Primaria 103 169 272

Programas FP sin

1 (Por defecto)

1 (Por defecto)
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titulacion
Primera etapa de
_ 652 842 1494
secundaria.
Segunda etapa de
_ _ 101 189 290
educacion secundaria
FP superior 31 68 99
Otras ensefianzas con
_ 1 ( por defecto) 1 (por defecto) 2 ( por defecto)
Bachiller
Ensefianza Universitaria 42 114 156
Ensefianza Profesional 1 (Por defecto) 1 (Por defect 2 ( por defecto)

* FUENTE: Estadistica Mensual de Empleo por MunagpEcyl julio de 2010.

Situacién de Dependencia: el envejecimiento deolalgeion junto con la situacion
econdmica precaria determinan una considerable riiande prestaciones y ayudas sociales
basicas. La peticidbn de servicios de tele-asistegcayuda a domicilio son las principales
demandas, realizadas fundamentalmente en la zosas @ la Ria. También se observa un
aumento de solicitud de prestaciones.

Segun datos ofrecidos por el CEAS, correspondiadtétimo medio afio, el nimero

total de solicitantes en Benavente de las distjptastaciones queda  recogido de la siguiente

manera:
Numero de solicitantes de reconocimiento de deperae 200
NUmero de solicitantes de SAD 173
Numero de solicitantes de IMI 60
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200+

150+

100+

504

NN N\

O NuUmero de
solicitantes de
reconocimiento de
dependencia

B Numero de
solicitantes de SAD

O Namero de
solicitantes de IMI

*Fuente: CEAS Benavente

Movimientos de poblacion: al igual que en el ref#cEspafa, Benavente no es ajena a

los fendbmenos migratorios. En las zonas objeto sled® existe un ndcleo importante de

poblacién extranjera, fundamentalmente procedemtewlopa del Este, desempefiando trabajos

precarios y de economia sumergida, ocupando vigget situacion de régimen de alquiler,

sobretodo en la zona correspondiente a 25 Afiosile P

El total de la poblacién extranjera residente emmahicipio queda recogida en la

siguiente tabla:
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EXTRANJEROS RESIDENTES EN BENAVENTE

NACIONALIDAD

N° HABITANTES

ANGOLA 1
ARGELIA 5
ARGENTINA 31
BELGICA 1
BOLIVIA 2
BRASIL 65
BULGARIA 315
CABO VERDE 3
CHILE 3
CHINA 41
COLOMBIA 104
CUBA 9
ECUADOR 78
EL SALVADOR 2
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 4
FILIPINAS 1
FRANCIA 9
GUINEA 1
HONDURAS 1
ITALIA 14
JAPON 1
MARRUECOS 77
MEXICO 1
PAISES BAJOS 1
PAKISTAN 2
PARAGUAY 16
PERU 15
POLONIA 2
PORTUGAL 106
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REINO UNIDO 4
REPUBLICA DOMINICANA 50
ALEMANIA 5
RUMANIA 213
SUIZA 2
TURQUIA 4
U.R.S.S 5
UCRANIA

URUGUAY 3
VENEZUELA 15
TOTAL: 1219

* Fuente: Padron Municipal de Benavente.

Seguridad Ciudadana: segun fuentes de la PolicdalLBenavente se puede catalogar
como un municipio “tranquilo”. Al igual que en adraonas de Espafa y debido a la crisis
econdmica se han multiplicado los robos y hurteg(8 dichas fuentes, las mayores demandas
tienen relacion con incidentes sanitarios (27, 26%guidas entre otras por amenazas (2,5%) y
agresiones (2,22%). También se registran algun@svénciones en cuanto a absentismo

escolar.

@ INCIDENTES
SANITARIOS

B AMENAZAS

0O AGRESIONES

Violencia de Género: en el Il Plan de Igualdad dgmr@nidades entre Mujeres y
Hombres, se especifican como debilidades el miedienanciar y a hacer publica una situacion
de maltrato. Segun fuentes de la Policia LocalBenavente existen casos de violencia de
género, concretamente en las zonas objeto de estddstacando las producidas entre

miembros/as de minorias étnicas.
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Se debe destacar en este analisis socioeconémicefezencia a los propietarios de las
viviendas que forman el Area de Rehabilitacion drdaé objeto de la presente memoria, que
disponen de la solvencia suficiente para afrordaarepercusion econémica que sobre ellos

tendra la rehabilitacion de la zona, siendo de éogeneral su nivel econémico el siguiente:

- Las rentas de las personas jovenes del barri@afi2s de paz’, se encuentran en un

alto porcentaje en situacion de desempleo connemass que se estiman entre 400-500 euros.

- En cuanto a las edades comprendidas entre lp$a@@fios, abundando esta poblacion

en las Malvinas, las rentas mensuales oscilan krstZ00 y 900 euros.

-En San Isidro la media de edad se sitta en Id&)440s y se estima que con una renta
media mensual de 600-900 euros.

- Las personas mayores de 60 afios, la mayoriacaselde Las Eras y 25 Afios de Paz,

presentan unas rentas que oscilan entre los 40066085 mensuales que perciben como

pensiones de jubilacion y/o viudedad.
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3.2.2.-Régimen Tenencia de Inmuebles de Uso Residen cial.

En la siguiente tabla se muestran los porcentgpesximados referentes al grado de
tenencia y uso de los inmuebles de cada barriohguesido obtenidos de las informaciones

manifestadas por los residentes en las visitadagra los barrios.

% 0
% VIVIENDAS
BARRIO VIVIERDAS USO % OTROS USOS
PROPIEDAD RESIDENCIAL
ERAS 95 99,40 0,60 1 local ocupadp
25 ANOS DE PAZ 60 100,00 0,00
CASAS DE LA 85-95 100.00 0.00
RIA ' '
SAN ISIDRO 90 98,00 2,00 4 locales
ocupados
MALVINAS 85-95 100,00 0,00

NOTA: Los residentes de las viviendas en régimereldeiler, manifiestan que se
comprometeran a mantenerse al menos cinco afiasst®négimen.

3.2.3.- Memoria de Participacién Ciudadana.

El Ayuntamiento de Benavente ha considerado ennumlnento que la participacion de
los propietarios de las viviendas incluidas en Hindtacion de este Plan Especial de
Regeneracion es primordial para el desarrollo slat¢auaciones. El Ayuntamiento les ha tenido
informados de forma continua y a lo largo del dedlar de la presente memoria convocando
diversas reuniones, primeramente, de forma gepedai para todos los barrios y
posteriormente personalizadas a los distintos dsardie rehabilitacion. A continuacion, se

enumeran las reuniones principales mantenidas:
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Antes del 2012

Previamente a la puesta en marcha de las actuacean2012, se realizaron diversas

reuniones con los interesados:

12 de mayo de 2.009: Reunién General a todos lomba

20 de julio de 2.009: Reunién con los presidentesaimunidad del Barrio de Las
Eras.

28 de julio de 2.009: Reunion con los presideneesamunidad del Barrio de 25
Afos de Paz.

11 de agosto de 2.009: Reunién con los presidelgeSomunidad del Barrio de
Casas de la Ria.

18 de agosto de 2.009: Reunién con los presidelgeSomunidad del Barrio de

San Isidro.

25 de agosto de 2.009: Reunion con los presideet€omunidad del Barrio de Las

Malvinas.

Una vez que cada barrio tenia un conocimiento cetmgle lo que requeria y costaba

un A.R.l., durante los meses de agosto, septiegnbotubre se realizaron las visitas a todos los

portales, y las viviendas, incluidos en esta addnacon el objetivo de estudiar con detalle cada

caso, y resolver posibles dudas, asi como tomar a®ttodas las actuaciones que cada portal

habia decidido acometer mediante reunién en Coradrdd Vecinos.

Con todas las visitas realizadas se hicieron umesupuestos orientativos, con el

objetivo de que cada portal tuviera una aproxinraeigtimada del coste de las actuaciones que

queria realizar, siendo estas reuniones celebed@dsy 24 de noviembre de 2.009.

Periodo 2012-2014

Durante la ejecucion de las actuaciones de retafddn durante los afios 2012-2015,

en los que se completé la rehabilitacion de las \iviendas del barrio de Las Eras, se

realizaron nuevamente reuniones individualizadajicio de la apertura de cada una de las

convocatorias de subvenciones, para cada una derasmidades de propietarios del barrio de

Las Eras. Todas las comunidades se mostraronsatias en las obras de rehabilitacion.

En estas reuniones se informaba a los vecinos $alr@mitacion, plazos, actuaciones

subvencionadas y costes aproximados de las obeagsajla comunidad de propietarios tenia

interés en acometer.
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Periodo 2015-2018

Desde octubre de 2015 y durante los primeros niks2816, se mantuvieron reuniones

informativas individualizadas con las 10 comunidade propietarios del barrio de 25 Afios de
Paz, coincidiendo dichas reuniones con aperturalade 3 primeras convocatorias de
subvenciones dentro del marco del Plan estatal-2018.

Todas las comunidades de propietarios de esteparriun principio, se manifestaron
interesadas en las obras de rehabilitacion. Selasddiez comunidades de propietarios incluso
llegaron a presentar solicitud para la concesiésudb@enciones.

Finalmente, en el mes de marzo de 2016, las seimuidades que presentaron
solicitud, manifestaron por escrito al Ayuntamiersio renuncia.

Las informaciones que se han transmitido al Ayureato por parte de los posibles
beneficiarios, particulares-propietarios de lasievidas en las respectivas Comunidades de
Propietarios de 25 Afos de Paz de las causasdizision de no participar en el programa de
rehabilitacion de viviendas, serian:

» La subvencion que llegarian a percibir los berefics, seria aproximadamente
de 11.000€, (en algunos casos se podria superaifegalos propietarios de
las viviendas tienen la obligacion de declarar davencion recibida como
incremento patrimonial, segun la actual LIRPF, ithpdola al ejercicio fiscal
correspondiente a la fecha del acuerdo de conce$§on posibilidad de
acogerse, a la imputacién temporal del Art. 14adméncionada LIRPF (asi nos
han informado los técnicos de la Agencia Tribujaria

« Aquellos beneficiarios que tienen complementos & gensiones minimas,
complementos que en algunos casos pueden ser @ 2.9 3.000 € al afio,
pierden su derecho a recibirlos (o al menos paneiate) en el caso de que su
incremento patrimonial sea superior a los 7.000 pEoxamadamente en
declaracién tributaria individual o de 8.000 € aimadamente en conjunta.

« Es posible que pudieran existir otras repercusiopesnomicas para los
beneficiarios y que ain no hemos conocido, comayasas a la dependencia,

renta de la ciudadania o en subsidios por desempleo

Después de esta experiencia, desde el Ayuntanmsertta transmitido tanto a la Administracion

del Estado como a la Autondmica, la necesidad dptadmedidas en los Planes de Vivienda,
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para asegurar que los programas de rehabilitacédnivdendas destinados a sectores de la
poblacion con rentas bajas no supongan unas cacge®micas que no puedan ser asumidas

por los destinatarios de las ayudas y garantiZael &ito de dichos programas.

Durante los afios 2016-2017 se han realizado reesmionlividualizadas con las comunidades

de propietarios de los barrios de:

» Casas de la Ria. En esta zona 4 de las 6 comusiddpropietarios incluidas en la
delimitacion han realizado obras de rehabilita@areste periodo. Otra comunidad de
propietarios del &mbito ha manifestado por esstitinterés en participar en proximos
programas de rehabilitacion de viviendas.

» San Isidro. En este barrio han ejecutado obrashbilitacion en este periodo, siete de
las treinta y dos comunidades incluidas en el am@timitado.

* Las Malvinas. En esta zona se ha manifestado pte da casi todas las comunidades
de propietarios, en reuniones individualizadas sradas en los meses de noviembre y
diciembre de 2016 y enero de 2017, que la principaksidad de los edificios es la
instalacion de ascensores. Tres comunidades deefzops han manifestado por
escrito su voluntad de acometer las obras paradtalacion de ascensor. Otras

comunidades han manifestado verbalmente su irtar&sinstalacion de ascensores.

3.2.4.- Conclusiones.

Barrio de las Eras y Casas de la Ria.
= La poblacion de edad avanzada es mas del dobkerdedia del nucleo urbano
de Benavente y la poblacion infantil es inferiotaamitad de la media del
nucleo.
Barrio de 25 Afios de Paz y de San Isidro.
= La poblacion de edad avanzada es entorno al dable anedia del nucleo
urbano de Benavente y la poblacién infantil esriafea la media del ndcleo,
hecho esta derivado de la existencia una poblaggan (de bajo nivel
formativo y adquisitivo y normalmente pertenecieateninorias étnicas y en
situacion de exclusién social) que desvia los puajes de las edades de la

poblacion.
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= En el barrio 25 Afios de Paz, la poblacion podmierte@roblemas para afrontar
la financiacion de obras de rehabilitacion si noegpilan medidas destinadas a

personas y a las familias con rentas bajas.

Barrio de las Malvinas.
= La poblacién de edad avanzada es superior a laantedindcleo urbano de
Benavente y la poblacién infantil se encuentraamaca la mitad de la media
del ndcleo. Pese a que la poblacién residente,ddd avanzada, no difiere
mucho de la media del ndcleo, la poblacion adétidente se caracteriza por

ser grupos de bajo nivel adquisitivo y nivel forimatbajo-medio.
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3.3.- ANALISIS TECNICO

3.3.1.- Problematica existente en Edificios Residen ciales.

REHABILITACION DE EDIFICIOS (ELEMENTOS COMUNES):

Alcanzar los requisitos Basicos de Seguridad y Fiomalidad.

1.- Patologias en elementos estructurales que afercta la estabilidad del edificio.

Las edificaciones no tienen problemas en la estraciue afecten a la estabilidad de los
edificios, a continuacién, se realiza una desabipcie la estructura de los edificios que forman

el Area de Rehabilitacion Urbana.

| VIVIENDAS DE LAS ERAS |

La tipologia de edificacion de las construcciorniegdas en el barrio de la Eras es en
blogue abierto, a excepcion de los edificios 5(gsf nombrados en el punto 1.4) en los que el
tipo de edificacion es en manzana cerrada. Se auenme un total de 174 viviendas

distribuidas, como se ha dicho, en siete bloques.

EDIFICIO : Segun la documentacion existente en el Ayuntaimiea estima a priori
que loscimientos estdn macizados con hormigén en masa hasta atdanzsante de asiento
del zécalo. A partir del zcalo se levantariannasos de carga con fabrica de ladrillo macizo

colocada a un asta.

Se supone que leubierta se construyd organizada disponiendo sobre eldorfpue
forma el techo de la ultima planta tabique de ladfiueco sencillo aparejado en celosia,
normales a la fachada sobre los tabiques estaedigpuna hoja de rasilla y finalmente cubierta

con teja curva.

Las fachadas fueron inicialmente enfoscadas con mortero hidraflo de cemento y

pintadas a la cal y hoy se encuentran revestidashootero y pintadas.
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| VIVIENDAS DE VEINTICINCO ANOS DE PAZ |

El tipo de edificacion es en bloque abierto estatidibuidas 100 viviendas en cuatro

bloques.

EDIFICIO : Al igual que en Las Eras se supone queimsentos estan macizados con
hormigén en masa hasta alcanzar la rasante deaslielnzocalo. Habiéndose levantado desde

el zdcalo los muros de carga con fabrica de ladmicizo.

La cubierta se entiende que estara ejecutada con tabique g@atode ladrillo hueco

sencillo sobre los que estara dispuesta una hajasidka y finalmente cubierta con teja curva.

Lasfachadasigualmente estan enfoscadas con mortero de cemeuitdadas.

| VIVIENDAS DE CASA DE LA RIA

La edificacién es en manzana cerrada, estanddbdiskas las 60 viviendas en un Unico

bloque.

EDIFICIO : La construccion, similar a las anteriores, simientos macizados con
hormigon en masa, hasta alcanzar la rasante de@sdiel zécalo. Este es de fabrica de ladrillo
macizo colocado a asta y media de la rasante d@ @aoa el forjado de planta baja.

A partir del zocalo estan levantados los murosatgac con fabrica de ladrillo colocado a un

asta y forro de panderete de ladrillo hueco sencill
La cubierta se supone con una construccion similar a lasiargsrdescritas.

La fachadaesta enfoscada con mortero hidrofugado de cenygpitdada de color beis,

los z6calos estan revocados.
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VIVIENDAS DE SAN ISIDRO

Las edificaciones son en bloque abierto y estatriligdas 212 viviendas en 11

bloques.

EDIFICIO : La cimentacion se supone efectuada a zanja corrida, macizada con
hormigdn en masa hasta alcanzar la rasante ddadiehos zGcalos que seran de hormigon en

masa.

La estructura resistente sera a base de muros de carga deaudedlstdrillo macizo. La
fabrica de asta exterior estd enfoscada con modercemento hidréfugo y revocada a la

tirolesa con cemento blanco.

La cubierta se construy6 organizada disponiendo sobre eldorpe forma el techo de
la dltima planta tabiques de ladrillo hueco seacilbrmales a las fachadas y aparejados en

celosia, sobre los tabiques esta dispuesta unal@ogsilla y finalmente cubierta con teja curva.

LAS MALVINAS |

El tipo de edificacion es Edificacion en Bloqueeatn, estan distribuidas 200 viviendas
en 13 bloques en forma de H con ndcleo central alaunicaciones dando acceso a las
viviendas por los descansillos de la escalera detrdmnos, los bloques son de cuatro plantas,

distribuyéndose en 9 bloques de 16 viviendas yduds de 14 viviendas.

EDIFICIO : La cimentacién, segun la documentacion, esta compuesta por zapata
aisladas de hormigén armado para cimentacion dertesp atadas entre si por vigas-zanja del

mismo material, que a la vez servirdn de cimentagara los muros de cerramiento.
La estructura esta constituida por porticos hiperestéticos denlgpn armado, con

soportes de seccion cuadrada y uniforme y vigasedeion rectangular y uniforme en cada

vano y con una dimensién de su canto igual a léodeldo.
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El sistema de forjado es el de semivigueta de lyggnmiarmado semirresistente, bovedilla
ceramica aligerante y capa de compresion de homagpih armaduras supletorias para la
absorcion de momentos negativos.

Los cerramientos de fachadasestan formados por fabrica de ladrillo caravista d
espesor jarreando interiormente con mortero de mEmeamara de aire con aislamiento de 5
cm de espesor de panel y remate interior con tahiguladrillo hueco sencillo, esta enfoscado
con mortero impermeabilizante y posteriormenteguiat los zdcalos y los pilares en las zonas
vistas de porches se tratarén en hormigon.

Las cubiertas presentan pendiente a dos aguas, acabadas edet&@amento color
tabaco y con alero perimetral enfoscado y pintadade se ubica el canalon de recogida de
aguas, la pendiente de los faldones es escas@ldoses inclinados se formaran con tableros
aligerados de hormigon de 1 x 0,5 m., que apoysoére tabiques palomeros, toda la cubierta
debio6 ir impermeabilizada con tela asféltica retabisobre la capa de compresion de los
tableros, bajo el tablero de pendiente y sobre ddorde cubierta se debia haber colocado una

manta de fibra de vidrio.

En general, a nivel de todos los barrios despuésaslevisitas técnicas realizadas

coincide la misma tipologia de deficiencias, qupewseden resumir en las siguientes:
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2.- Deficiencias en Fachadas debidas a deterioras mvestimientos.
PROBLEMATICA

En las edificaciones de las Eras, 2
Afos de Paz y Casas de la Ria donde
fachadas se encuentran pintadas sobre

enfoscado colocado sobre fabrica de ladri

se aprecia una pérdida de revestimiento cc
deterioros del material de las fachadas ¢
produce la aparicibn de humedades
filtraciones a través de la misma, hecho e "‘
agudizado en las fachadas con orientac
Noroeste que debido al menor soleamiento
gue en el término las lluvias y vientos mx

agrestes provienen de esta orientacion.

Detalle de fachada en 25 Afnosflaz

) -

Viviendas de Las Eras.
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\\\\\,

Viviendas de La Ria.
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Cabe destacar que

[GaE ‘
zocalos de las edificaciones&= \ |'=|;|J|'

presentan patologias similares cc '

gE RN R
la perdida de material en aquellos ¢ HII”||Ilmmm““”
materiales areniscos (barrio de lagt = e e
Eras y 25 Afios de Paz) y en algun
casos hundimientos como sucede
algunas edificaciones del Barrio d
San lIsidro donde se aprecia que |
mismos, revestidos con mortero monocapa dejandwiath y a las inclemencias del tiempo las
zonas de fabrica de ladrillo a proteger, en veemmntrarse sobre el plano del cara vista se

encuentran hacia dentro, lo que se entiende quéepede un posible hundimiento localizado.

Estos aspectos de lo

zoOcalos facilitan y favorecen la
filtraciones de agua de lluvia as
como el ascenso de humedad
por capilaridad.

Puntualmente en las
edificaciones de las Malvinas
parte en San Isidro existe u
pérdida de los cerramientos
lamas de los patios de luces, g
pese a no representar una patologia que deriveoblemas de
humedades u otros aspectos, afecta directamente $ab
estética de la edificaciéon y la confortabilidadldge viviendas

por la pérdida de la intimidad de los residentes.
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3.- Deficiencias en Cubiertas sin intervenir en efeentos estructurales.

PROBLEMATICA

Las cubiertas presentan una perdida de capacidtahf@de los tableros sobre los que
se sustenta la misma. Este hecho produce movimsieatiolos elementos de cobertura con
abombamientos y desplazamientos. Debido a la égeceonstruccion en algunos casos se

aprecia que las mismas presentan una pendientmirdda habitual hoy usada en esta zona.

Puntualmente en las edificaciones de las Malviedidd a la solucidén que se uso en la
construccion de las cubiertas se utilizaron petes gresentan en la actualidad agrietamientos
por empujes horizontales del forjado que facilitas filtraciones de agua de lluvia en las

viviendas superiores y problemas de humedadeséstoe la camara de la edificacion.

Las cubiertas del barrio de Las Eras, de los eoifide Rio Cea n°® 16 y 18 y Santa

Teresa n® 2, 4y 6, no presentan deficiencia algongue ya han sido rehabilitados en el 2.009.

Mejorar las Condiciones de Accesibilidad y supreside barreras arquitectonicas.

4.- Nueva instalacion de ascensores

PROBLEMATICA

Todas las viviendas que se encuentran en la pecaefutacion carece de ascensores. En
el acceso de todas las viviendas, incluida la imfedebido a la tipologia de construccion,
resulta necesario salvar al menos un tramo deetasgbara acceder a ellas.

Las cajas de escaleras que existen en las viviemolgsermiten conjuntamente, la
instalacion de un ascensor y la ejecucion de ueaanascalera, sin la demolicion y ocupacion
de parte de la superficie util de las viviendas, o en todas aquellas edificaciones que
disponen de suelo de titularidad privada, en arxt de la edificacion, para la instalacion de
ascensores se considera necesario la instalacidosdmismos para que al menos a estas

viviendas resuelvan la problemética de la accédéail
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Adecuacion de las instalaciones comunitarias deifietb.

5.- Adecuacion de funcionalidad de instalaciones: ameamiento, abastecimiento,

electricidad, gas, telecomunicaciones

PROBLEMATICA

Las instalaciones comunes de abastecimiento depable, bajantes de saneamiento,
abastecimiento de energia eléctrica y telecomuioicas en la mayor parte de los bloques no ha
sido renovada respecto de la original, encontrémslonberias de subidas de abastecimiento,
generalmente no renovadas, algunas de hierro yopl@on la problemética derivada de la
pérdida de seccion por las sedimentaciones), lg@ntea de saneamiento, igualmente gran
cantidad sin haber sido renovadas, algunas de go6myi fibrocemento (con las probleméaticas
de filtraciones derivadas de roturas en codos etag), cajas de escaleras con cajas eléctricas

obsoletas e instalaciones con cableado antiguo, etc
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Mejora de la eficiencia energética y la sostenitdid

6.- Actuaciones para mejorar el ahorro de energia ediante aislamiento térmico

PROBLEMATICA

Debido a que la carpinteria
existente en las zonas, en su mayor
parte, es obsoleta manteniéndose en
muchos casos la carpinteria originaria
de madera con un solo cristal las
edificaciones presentan una zona
fragil en la envolvente térmica vy
acustica de las viviendas provocando
también condensaciones localizadas.
Estas carpinterias conviven con
contraventanas de aluminio,
correderas de un cristal, y con las
carpinterias renovadas por algunos
residentes bien con carpinteria de
aluminio lacado o PVC con doble
acristalamiento. Carpinterias todas

ellas sin sistemas de ventilacion de

los recogidos en el CTE

Puntualmente en las edificaciones del

)
barrio de las Malvinas las zonas de acceso a las

inferior del forjado facilitando las condensaciones
en las primeras viviendas a traves la cara sup

del forjado.
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En el barrio de las Eras, la fachada del edifigolal Calle Rio Cea n°® 16 y 18, fue
rehabilitada recientemente (Afio 2.009), pero nonsfroé la envolvente térmica del edificio,

por lo que se hace necesaria una nueva rehaldititdei la fachada.

Mejora de la habitabilidad con la proteccién frens ruido.

7.- Mejorar la Habitabilidad: proteccion contra el ruido.

PROBLEMATICA

Muchas de las viviendas debido a la carpinteriatexie en las mismas presentan, en
los huecos mas débiles frente tanto a la envolwéntgica como al ruido, una problemética de

falta de aislamiento acustico respecto de losogayide su entorno.

REHABILITACION DE VIVIENDAS (ELEMENTOS PRIVATIVOS):

1.- Garantizar condiciones de accesibilidad y movdlad en la vivienda.

Dentro de las viviendas no existe un problemétieantvilidad, si bien durante la
participacion ciudadana se consulté por la exisgtede personas con movilidad reducida o
personas mayores que tuvieran una problemétichlsoale los bafios. De ello se establece en
la gran mayoria de los barrios la necesidad demefolos bafios para habilitarlos a personas

con movilidad reducida.

2.- Disminuir el consumo de energia mediante el #asniento térmico.

PROBLEMATICA

Las viviendas presentan un deficiente aislamiedmmito tanto por los deterioros de las

fachadas como por la carpinteria existente endesds de las ventanas.
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3.- Mejorar la habitabilidad mediante la mejora delaislamiento acustico.

PROBLEMATICA

Las viviendas presentan un deficiente aislamieatsteco derivado de las trasmisiones
gue a través de los huecos de las ventanas, pmarpinteria existente, se introducen en las

viviendas.

De acuerdo con las patologias detectadas seeastallbs siguientes objetivos

para las edificaciones:

- Recuperacion de las envolventes constructivassfiathadas a través de sus
trasdosados.

- Aislamiento térmico de la envolvente del edificio.

- Armonizacion de la estética global de la edificacio

- Accesibilidad al mayor numero de viviendas de @ificaciones. Pero dado
gue Unicamente sera viable la colocacion de ascemsespacios privados,
se prevé que este objetivo Unicamente sera posiblel barrio de las
Malvinas y en el barrio de las Eras salvo el eifate la C/ Santa Teresa y
parte de edificio de la C/ Rio Ebro.

- Obtener niveles de suministro aceptables y adesuded@bastecimiento de
agua, energia eléctrica y telecomunicaciones.

- Obtener una adecuada evacuacion de aguas residuales

- Obtencion de un grado aceptable de salubridadimenhigiene.

- Supresion de barreras arquitectonicas en el imtdedas viviendas.

Las propuestas individualizadas para cada inmuebley sus correspondientes

viviendas se detallaran en las fichas que se adjamn como Anexo F.1.

En el Anexo N° F.3 se incorpora un reportaje faifigo en el que se aprecian las

deficiencias citadas.
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3.3.2.- Problematica existente en Espacios Publicos

C.2.1.- Edificacion Dotacional.

y Equipamientos.

La edificacién dotacional existente en el municigle Benavente se enumera a

continuacion, adjuntandose posteriormente un ptatiejero en el que se marca su ubicacion

dentro del municipio.

OFICINAS ADMINISTRATIVAS 26.-

1.- Ayuntamiento: 27 .-
OMIC
Oficina de turismo i

2.- Agencia Tributaria

3.- Correos y Telégrafos

4.- Oficina del Ecyl

5.- Oficina Diputacion Provincial:

Recaudacion
Asistencia a municipios

CEAS
6.- Oficinas INSS
7.- Juzgados
8.- Registro Civil
9.- Registro de la Propiedad
10.-  Notaria
MONUMENTOS
11.- Hospital de N° S° de la Piedad
12.- Iglesia San Juan del Mercado
13.- Iglesia de Sta. Maria de Azogue
14.-  Parador Nacional de Turismo
“Fernando II”
EDUCACION
15.- Colegio Buenos Aires
16.- Colegio Comarcal los Salados
17.- Colegio Fernando Il

18.-  Colegio La Sinoga

19.- Colegio Las Eras

20.- Colegio San Isidro

21.-  Colegio San Vicente de Paul
22.-  Colegio Virgen de la Vega

23.-  Instituto Ledn Felipe

24.-  Instituto Los Sauces

25.- IESO de Benavente Los Salados

Centro de Adultos
UNED
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SANIDAD

28.-  Hospital Comarcal de Benavente
29.- Centro Salud Norte

30.- Centro Salud Sur

URGENCIAS
31.-  Guardia Civil
32.-  Policia Municipal

33.- Bomberos

34.-  Proteccion Civil
INSTALACIONES DEPORTIVAS
35.-  Polideportivos los Salados
36.-  Polideportivo la Rosaleda
37.- Campo de Futbol

38.-  Piscinas Municipales

39.-  Polideportivo Fernando Il

CENTROS CULTURALES

40.- Centro Cultural Soledad Gonzalez
— Biblioteca

41.- Casade Cultura la Encomienda
42.-  Teatro Municipal Reina Sofia

43.-  Cultura Federico Silva

44 - Cultura Santa Clara
45.- Cultura San Isidro

VARIOS

46.- Plaza de Toros

47 .- Estacion de Ferrocarril
48.- Estacion de Autobuses
49.- Cementerio

50.- Mercado de Ganado
51.- Mercado de Abastos

52.-  Centro de Transportes

53.-  Hogar del Jubilado

54.-  Guarderia “a Veguilla”

55.-  Residencia de mayores. Junta de
Castillay Ledn

56.-  Centro Municipal de formacion y
empleo
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Respecto de la edificacion dotacional existentéosrentornos de las actuaciones, que

mas adelante se describe, la misma ha venido sitehdbilitada en los Ultimos afios por lo que

no se considera necesaria la actuacion sobre fanis

Edificaciones dotacionales:

Afio de | Rehab. o | Superficie Estado Necesidad
Edificio Uso Ubicacion Ciment./ Edificio urgente de
Construc. | reforma | Aprox. (m?) estructura actuacion
Asoc. Vecinos
Maragatos| Social - Cultural - 1980 - 150 Aparslr](teenrzente Aceptable No
San Isidro] Social - Cultural Dibujas 1999 2010 280 Aparsg;n;ente Bueno No
Santa Clara] Social - Cultural - 1960 - 240 Aparslr](teenrzente Aceptable No
Federico Sliva] Social - Cultural - 1980 - 250 Aparsg;n;ente Aceptable No
Pinar| Social - Cultural| ~ Bellavista 2010 2010 300 Aparsg;enrze”te Bueno No
Cento Civicoy | g cial - cultural|  Av. Ferial | 2000-2010 | 2009-2010] 1600 | AParentemente | g ono No
Social buena
Albergue del Social Av. Ferial | 2009-2010 | 20092010 377 Aparentemente | g o, No
Ferial buena
Comedor Social Social San Isidro 1993 - 426 Aparsg;n;ente Aceptable No
Casa Cultura Cultural C/ Encomienda| 1909 1980 2011 - Aparslr](teenrzente Regular En curso

C.2.2.- Espacios Publicos.

En este espacio se engloban las actuaciones sobel lviaria, las infraestructuras

urbanas y los espacios de uso publico.

| BARRIO DE LAS ERAS

Las superficies de la zona son:

Calzada y Aparcamientos: 8.120 mz

Acerado y zona peatonal: 2.300 mz

Espacio libre: - 281

Total espacio publico: 10.701 mz
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Red viaria.

Las calzadas de la zona estan compuestas por sealbdormigon sobre una subbase
granular. La capa de rodadura de las calzadas oestgpuesta por mezclas bituminosas

extendidas en caliente.

El estado de las capas de rodadura es correcttasafecciones que ha sufrido por

diversas renovaciones de infraestructuras en diseasnas.

La acera est4 formado por baldosas hidraulicasudeacpastillas y un encintado de

bordillo perimetral. El estado de la pavimenta@&rbastante deficiente.

Debido a la anchura de las aceras, asi como aelasiancia en algunos casos de
barbacanas de rebaje en pasos de peatones, hales dueerarios peatonales no cumplan las

prescripciones de la legislacion de supresion detss arquitectonicas vigente.
Existen en la zona, concretamente entre la C/ Cé&an Quintin y C/ Navas de
Tolosa, dos viarios peatonales de uso publico itdéaridad privada que se encuentran

pavimentados con hormigdn y con aceras de baldosas.

Redes de Infraestructuras Urbanas.

Red de Abastecimiento.

La red de distribucion del barrio ha sido renovietéentemente, afio 2009, con tuberias
de polietileno de alta presion no considerandose, Ip tanto, necesaria realizar ninguna

actuacion sobre ella, salvo en la ¢/ Eras que cgesitra en mal estado.

Red de alcantarillado.

La red de saneamiento inferior esta formada paertab de hormigon (de 300 mm de
diametro) que funcionan en regimen laminar, y qei@clierdo con la informacion del Servicio
Concesionario de Aguas Aquagest, no se encuentraatrestado por lo que se entiende no

necesario realizar actuacion alguna sobre ella.
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En la C/ Eras las redes presentan atasques pod&akeccion.
Red de energia eléctrica.

Los bloques de viviendas cuentan con una red dgianeléctrica que abastece la zona
desde el C.T. de Las Eras interconexionado conTelde Astorga y Herreros. Los cableados se

encuentran en alguna zona estando en su mayorgoapedos en las fachadas.
Red de Telefonia y Telecomunicaciones.

La red de Telefonica se encuentra cableada poadactsalvo algin tramo puntual en la
Calle de Las Eras que se encuentra canalizadoxidteeen los blogues considerados, en la

actualidad otras redes de telecomunicaciones @svad
Red de Gas Natural.

El barrio, asi como los bloques de viviendas, @rergbn canalizacién de gas natural.
La tuberia de distribucién, ubicada bajo calzadtg Bormada por una tuberia de polietileno de

110 mm de diametro.
Alumbrado Publico.

Los viarios de la zona cuentan en las calles ovesi (Rio Ebro, Rio Duero, Cea, San
Quintin, Navas de Tolosa, Santa Teresa, Rio Valdesg Lepanto y Bailen) con luminarias,
normalmente con distribucion unilateral, viariald® w de VSAP sobre columna de 10 metros
en las calles Ebro y Duero, y con luminarias de gobo sobre fuste de 4 metros en las

transversales.

Debido a la distribucion, tipologia, antigiedadsya€lo, la iluminacion viaria existente

es deficiente en la zona.

El cableado de la red, parcialmente canalizad@nseentra compuesto por cables de

cobre de 4x6 mmz2.
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Mobiliario Urbano.

El mobiliario urbano de la zona esta formado parcbade madera, en estado aceptable,

papeleras y contenedores de R.S.U. de plastica ealdada.

El barrio y la zona cuenta con un parque infanibligo en la calle Cea recientemente
acondicionado y que se encuentra en buen estadaiendo, aparentemente, los requisitos de
la normativa de aplicacion (UNE — EN 1176-1177).

Espacios libres de uso publico.

El entramado de viarios cuenta con arbolado engues junto a las aceras en las calles
interiores.
Debido al crecimiento y desarrollo de las raicesesi®s arboles se han provocado

numerosos problemas en el acerado por su proximiga@fio de las raices y su fuerza.

Debido al entramado urbano y al desarrollo del@agsbano del ndcleo dentro de la

zona centro practicamente no existen zonas verdes.

En esta zona se dispone de tres pequefias zonas whidadas, una entre las calles Cea
y Vizana, otra junto al edificio de Santa Teresdae@alle de Las Eras y otra en la calle de las

Eras con vuelta a la calle Toril.

En principio los viales de la zona no son viasgypi@les de comunicacion del nucleo
por lo que su volumen de trafico no es intenso.eDekncionarse que, debido a las existencia
de tres focos de atraccion de poblacién, el cuaeela Guardia Civil (Calle Las Eras), el
colegio de Las Eras (Calle Las Eras) y el Centrdibede Especialidades (Calle rio Cea), los
viales de las Calles Rio Ebro y Rio Duero mantieméMD considerablemente superior a las

calles adyacentes, no siendo tampoco esta situgeitgradora de problemas de tréafico.

En general, salvando algun hecho puntual o un ieofntual, los aparcamientos

existentes resuelven la demanda del barrio.
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| 25 ANOS DE PAZ

Las superficies de la zona son:
= Calzada y Aparcamientos: 1.788 m2
= Acerado y zona peatonal: 475 m2
= Espacio libre: 248 m?2
= Total espacio publico: 2.511 m?

Red viaria.

Las calzadas de la zona estan compuestas por sea®dormigdn sobre una subbase
granular. La capa de rodadura de las calzadas oestgpuesta por mezclas bituminosas

extendidas en caliente.

El estado de las capa de rodadura es correctoasoafécciones que ha sufrido por

diversas renovaciones de infraestructuras en diseasnas.

El acera esta formado por baldosas hidraulicasudéra pastillas y un encintado de

bordillo perimetral. El estado de la pavimentaa8&rbastante deficiente.

Debido, posiblemente, a una escasa base de horntigfin las losetas, existen

apariciones de malas hierbas en la misma.

En este barrio, detras de la Calle Santa Aguedsteaxn viario sin urbanizar por lo que

se ra necesario acondicionar esta zona como umpéatanal.

Redes de Infraestructuras Urbanas.

Red de Abastecimiento.

La red de abastecimiento ha sido renovada reciemtmpor el Ayuntamiento de

Benavente en torno al afio 2006, y estd compuesttulperia de polietileno de alta presion de
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75 mm de didmetro, encontrandose la misma en bstawla@ por 10 que no resulta necesaria
actuacién alguna.

Red de alcantarillado.

La red esta formada por tuberias de hormigén den3®0de diametro y en algunos
tramos inferiores. Segun manifestaciones del Ser@oncesionario de Aguas Aquagest, la
misma se encuentra en mal estado existiendo fdmas y atasques debido a su estado.

Red de energia eléctrica.

El tendido eléctrico de la zona, abastecido dek@eTe de Santa Clara y el nuevo C.T.

de Perpetuo Socorro, se encuentra grapado en tachad

Red de Telefonia y Telecomunicaciones.

La red de Telefénica se encuentra cableada poadacisalvo algin tramo puntual en la
Calle de Las Eras que se encuentra canalizadoxiNteeen los blogues considerados, en la
actualidad otras redes de telecomunicaciones @$vad

Red de Gas Natural.

El barrio, asicomo los bloques de viviendas, cueats canalizacion de gas natural. La
tuberia de distribucién, ubicada bajo calzada, fstaada por tuberias de polietileno de 110
mm y 63 mm de diametro.

Alumbrado Publico.

El alumbrado de la zona esta resuelto con lumigdif@ Villa de 150w de VSAP

colocadas en las fachadas de los edificios.

El cableado no se encuentra canalizado y estadpapafachadas.
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El nivel de iluminacion de los viarios, debido ataslo, niumero y distribucion de

luminarias, resulta escaso e insuficiente.
Mobiliario Urbano.

En la zona el mobiliario esta formado por papeldraacos de madera y contenedores

de superficie de R.S.U.
Su estado, dado que se renueva periddicamenté fAypurgamiento, es bueno.

En la calle Santa Eulalia con vuelta Santa Criss@alispone de un pequefio parque
infantil pablico que no se encuentra en mal estAti@ual que el mobiliario urbano, dado que
existen campafias de renovacion de mobiliario dguearinfantiles, se entiende que sobre el

MiSmMOo NO es necesario actuar.
Espacios libres de uso publico.

Pese a que dentro de esta zona Unicamente exisésnpequefias zonas verdes, que
seran acondicionadas, cabe mencionar que frertardb existe la mayor zona de espacios
libres y zonas de esparcimiento de Benavente, gl que integra el Prado de las Pavas,
Parque del Caracol, Carril Bici, las zonas recvaatde pesca, etc... por lo que no se entiende
necesario, en las zonas de grandes espacios del@adéinal de calle Santa Lucia y Santa

Agueda y la nueva calle a urbanizar) generar nuewaas verdes.

Asimismo, en la actualidad, y frente a las edifizaes existen zonas de parterres

longitudinales normalmente plantados con rosales.
Dado que los viales existentes en esta zona rediieamente el trafico rodado de sus

residentes, no existiendo un foco de atraccion yalinte trafico en el barrio, no existen

problemas de tréfico y el aparcamiento existente®miarios es suficiente.
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| CASAS DE LA RIA

Las superficies de la zona son:
= Acerado y zona peatonal: 509,68 m2
= Espacio libre: 2.407,48 m2
= Total espacio publico: 2.917,16 mz

Red viaria.

Este bloque presenta dos zonas claramente difadassila fachada de la Av. del Ferial

y la zona trasera de la Via del Canal.

En la Av. del Ferial, debido a las dimensionesste giario, Unicamente se considera la
acera perimetral, la cual esta compuesta por balpiesabricada de hormigoén que se encuentra

en mal estado.

La zona trasera del edificio tiene, en suelo deatiidad privada, una acera perimetral

formada por loseta de cuatro pastillas.
Desde esta acera hasta el vial de la Via del Gatstle una zona terriza que se viene
utilizando como un aparcamiento de superficie hadwesido esta zona acondicionada con

zahorras por el Ayuntamiento en los ultimos afios.

Redes de Infraestructuras Urbanas.

Dado que no existen construcciones hacia la Vi&dahl todas las redes existentes y

necesarias se encuentran en la Av. del Ferial.

Red de Abastecimiento.

La red de distribucion frente a la edificacion e#&témada por una tuberia de

fibrocemento de 80 mm de didmetro que, debido afos, se considera necesario renovar.

Asimismo las acometidas domiciliarias son antigiebierro, plomo, etc...

90



AYUNTAMIEO DE BENAVENTE
Red de alcantarillado.

Esta formada por un ovoide de hormigén que se atreuen buen estado segun las

manifestaciones del Servicio de Aguas.
Red de energia eléctrica.
Las redes se encuentran canalizadas y, en prineipiouen estado.
Red de Telefonia y Telecomunicaciones.
Las redes se encuentran canalizadas y, en prineipiouen estado.
Red de Gas Natural.

Se dispone de una red formada por tuberias detifmrie de 110 mm de diametro

recientemente colocadas.
Alumbrado Publico.

El alumbrado de la Av. del Ferial se considerdgaal que el del resto de la avenida,

correcto. Esta formado por luminarias viales de @5 VSAP colocadas sobre baculo.

En la parte trasera, hacia la Via del Canal, edlainlumbrado existente es el propio de
la calzada del viario, que conjuntamente iluminaaserado adyacente, pero debido a la
existencia de una linea de arbolado (chopos de taarafio) los haces de luz se ven
interrumpidos hacia el bloque, que sumado a laamiish existente generan una falta de

iluminacion.
Mobiliario Urbano.

En la Av. del Ferial el mobiliario urbano existerdgs el habitual de la avenida no

entendiéndose necesaria la actuacion sobre el mismo
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En la parte trasera de la edificacion se carecaatgliario urbano.

Espacios libres de uso publico.

Al igual que en la zona de 25 Afos de Paz, la xende principal de este entorno es la

zona del Prado de las Pavas y del Parque del Garaco

Como se comentd anteriormente, en la zona traseste @&ina banda de arbolado entre
la zona terriza, no acondicionada, y el viarioa&ia del Canal. Esta zona es usada, de forma

habitual, como aparcamiento de superficie.

Puesto que la zona considerada no posee de urles pi@pios, la problematica de

trafico existente es la propia de las dos averddatiguas (Via del Canal y Av. del Ferial)

Respecto del aparcamiento, no hay problemas embacon las dotaciones existente en

los viales.

| SAN ISIDRO

Las superficies de la zona son:
= Calzada y Aparcamientos: 13.484 m2
= Acerado y zona peatonal: 4.305 mz
= Espacio libre: 4.886 m2
= Total espacio publico: 22.675 mz

Red viaria.

La red viaria considerada esta formada por un ti#al8 viales, unos con nombres de

ciudades asturianas y otras con ciudades gallegas.

Las calzadas estan formadas por una capa de redaturaglomerado asféltico

extendido sobre una base de hormigon.
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Esta capa de rodadura fue reforzada por el Ayuetaimide Benavente, tras afios sin

ninguna actuacion, sobre el afio 2.005.

Su estado actual es aceptable pese a la existbndisuras en la MBC, zonas con piel

de cocodrilo, etc...

El acerado estd compuesto por baldosa hidraulicaudo pastillas encintada con un

bordillo perimetral.

El esta do de la mayor parte del acerado es defiicielos itinerarios peatonales, tanto
por la falta de anchura como por la existencia aeebas no se ajustan a la normativa de

supresion de barreras arquitectonicas.

Debe mencionarse que, dado que este barrio sergrcea la zona del extrarradio del
nucleo, el acerado de comunicacion peatonal canigho (Carretera de Alcubilla) presenta
igualmente carencias y no se ajusta a las presmmge de la supresion de barreras

arquitectonicas.

Igualmente, un itinerario peatonal de paseos halbitude los residentes de la zona

(Carretera de Alcubilla hacia el final del térmimpogsenta las mismas deficiencias.

Redes de Infraestructuras Urbanas.

Red de Abastecimiento.

La red de abastecimiento, formada por tuberiasibecemento de 60 a 80 mm de
didmetro (con acometidas de hierro, plomo, PE,.epidb a los afios de la misma y a su
material, debe ser renovada.

Red de alcantarillado.

Esta formada por un conjunto de canalizaciones demigén con diametros

comprendidos entre 200 y 300 mm que se encuentrama estado provocando atasques
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derivados de posible roturas, aterramientos, fdkapendiente en tramos, y filtraciones

puntuales.
Red de energia eléctrica y telecomunicaciones.

Los cableados en la urbanizacién se encuentrasy emyor parte, colocados sobre las

fachadas de los edificios y en tramos aéreos.
Red de Gas Natural.

La urbanizacion posee una canalizacion, colocadéapmmpafiia en los dltimos afios,

formada por tuberias de polietileno de 63 y 110adwemdiametro.
Alumbrado Publico.

La iluminacién de la zona esta fundamentalmentaetts con luminarias de 150 w de

VSAP colocadas sobre baculo a 10 metros.

Pese a que el estado de las mismas sea funciania,dor la ubicacion de algunas en
las aceras (como barrera arquitectonica), comaypaistribucién provocando zonas de sombra
y por el estado de sus equipos, se entiende redakensu renovacion canalizando el nuevo

cableado de la misma.

Puntualmente, como en zonas ajardinadas, exiséduortbrado eminentemente de areas

peatonales formado por luminarias de tipo globaesoblumna recta.

Mobiliario Urbano.

El mobiliario urbano de la zona esta compuestopapeleras, en numero reducido, y
bancos de madera que, pese q que el mismo es mianfgor el Ayuntamiento, parte se

encuentra deteriorado.

Existe contenedores de RSU de plastico en calzadasgran eliminados al haberse

realizado por el Ayuntamiento recientemente laalasion de contenedores enterrados.
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Espacios libres de uso publico.

En la zona existen cuatro zonas verdes diferengjana formada por cinco jardines en
la calle San Isidro, otra formada por un jardimdies de 500 m2 entre la calle Llanes, Luarca,
Covadonga y la calle Castilla y Le6n y una fraojagitudinal en el limite del barrio junto a la

carretera de Alcubilla.

En general los jardines se encuentran en buen cesi@shdo mantenidos por el

Ayuntamiento.

Asimismo existen parterres ajardinados en los &lestde los bloques de las calles

Galicia, Mieres, Avilés y Gijon.

Existe un parque infantil publico en un lateral betrio junto a la calle Oviedo que se

encuentra recientemente rehabilitado por el Ayurgato.

Dado que los viales existentes en esta zona retitieamente el trafico rodado de sus
residentes, no existiendo un foco de atraccién yalinde trafico en el barrio, no existen

problemas de trafico y el aparcamiento existente®miarios es suficiente.

| BARRIO DE LAS MALVINAS

Las superficies de la zona son:
= Calzada y Aparcamientos: 2.525 m?2
= Acerado y zona peatonal: 9.121 m?
= Espacio libre: 15.969 m?2
= Total espacio publico: 27.615 mz

Red viaria.

La red viaria esta formada por un entramado de \#alses que, formando cuatro

manzanas, alberga en su interior los trece blogeeslificios que dan nombre al barrio.
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Las calzadas estan realizadas con una capa de-g@mento sobre la que se ejecutd

un aglomerado.
Con posterioridad el Ayuntamiento realizé una caiapade refuerzo del firme, sobre el
afio 2.008, que consistid en la extension de unaancapa de rodadura de mezcla bituminosa

en caliente, por lo que el mismo se considera gunsuentra en buen estado.

El acerado esta formado por losetas de hormigdalmieadas encintadas con bordillo

hacia la calzada.

El estado del acerado es deficiente, tanto postatle del material de pavimento como

por la base de apoyo del mismo en algunos casos.

Al igual que en otros barrios, los itinerarios peales no cumplen las prescripciones de

supresion de barreras arquitectonicas actuales.

Redes de Infraestructuras Urbanas.

Red de Abastecimiento.

La actual red de abastecimiento, compuesta pos reéeldibrocemento de 60 a 80 mm

de diametro, se encuentra deficiente.

Las edificaciones son abastecidas, a través deetictarm de fibrocemento de 60 mm de
didmetro, desde un grupo de presion que se enauentrla calle Camino de Santiago y

conectado a la red general.
El Ayuntamiento ha redactado un proyecto de reriomade la red, en materiales,

distribucion y sistema de abastecimiento a lagaaiones con acometidas directas a la red que

esta prevista ser ejecutada en el afio 2.010-2.011.
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Red de alcantarillado.

La red de saneamiento esta formada por tuberiggr@igon de 300 mm de diametro

colocadas en los viales y con régimen laminar.

De acuerdo con las manifestaciones del Servicidgles, la misma se encuentra en

buen estado.
Red de energia eléctrica y telecomunicaciones.

El tendido de cables de energia eléctrica y teleodraciones se encuentra aereo, tanto

sobre postes en algun tramo como sobre fachadas ddificaciones.

Red de Gas Natural.
El barrio se encuentra canalizado con tuberias dfietieno de 63 y 110 mm de
diametro, colocadas en los ultimos afios por la ediigy que abastece a los bloques de

viviendas.

Alumbrado Publico.

La iluminacién de los viarios de la zona se enagaergsuelto con luminarias antiguas
de 150 — 250 w de VSAP colocadas sobre baculagjldigtas normalmente al tresbolillo y
colocadas en la acera y algunas dentro de la zandireda de uso publico y titularidad
privada.

Mobiliario Urbano.

La zona cuenta con bancos de madera y papeler@icagtque presentan un buen

estado de conservacion.
Al igual que en la zona de San Isidro, los actuategenedores de RSU de plastico,

colocados en viales, serdn eliminados pasandosaralas nuevos contenedores enterrados

recientemente colocados por el Ayuntamiento.
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Espacios libres de uso publico.

Dado que las edificaciones, ubicadas en manzaeasna&ientran rodeadas de zonas
verdes de uso publico (siendo el suelo de tituarigrivada) el barrio estd dotado de unos
espacios libres contiguos a las viviendas. Asimjsnda calle Antonio Machado se encuentran
las instalaciones deportivas abiertas del compligida Rosaleda y en la calle Camino de
Santiago existe un parque infantil publico reciemete acondicionado (afio 2.010) por el

Ayuntamiento de Benavente.

Pese a que el estado de las zonas ajardinadasrest@ocontando el mismo con un
nuevo sistema de riego instalado por el Ayuntaroiemt el afio 2.010, se considera adecuado,
por su tipologia y distribucion, la renovacion dete de las especies arbustivas de los mismos
para optimizar el uso de estas zonas. Asimismonsienele necesario renovar la parte de
arbolado que por su ubicacion y tipo (proximos & &merados y con raices superficiales

grandes) provocan afecciones sobre los itinergeasonales.

Dado que los viales existentes en esta zona retitieamente el trafico rodado de sus
residentes, no existiendo un foco de atraccién yalinde trafico en el barrio, no existen

problemas de trafico y el aparcamiento existente®miarios es suficiente.

C.2.3.- Conclusion.

Se entiende necesario en los barrios modificamveano realizar una actuacion, de
acuerdo con lo desarrollado en el apartado C.hglRrsta de Actuacién en Urbanizacion y

Reurbanizacion y en Equipamientos”, sobre losisigas aspectos indicados en la siguiente
tabla
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resumen:
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Las Eras X X X X X X - - X
25 anos de Paz X - X X X X - - X
Casas de la Ria X X - X X X - X X
San Isidro X X X X X X - X X
Las Malvinas X - - X X X - - X

Nota: Se han marcado con una cruz "x" aquellas actuaciones que resultarian necesarias

En armonia con las deficiencias que se han pragecse consideran los siguientes

objetivos:

- Supresion de barreras arquitectdnicas en los dtiiter peatonales.

- Obtencién de la calidad minima de los serviciosiftaestructuras: abastecimiento,
saneamiento, energia eléctrica, telecomunicaciogas, natural y alumbrado
publico.

- Obtencion de un nivel de pavimentacion adecuad@ maftar filtraciones y
generacion de barreras arquitectonicas.

- Obtencion de niveles minimos de luminancia quergeen la seguridad vial y la

confortabilidad de los espacios publicos.
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3.3.3.- Propuesta de Actuacién en Renovacion de Edi  ficios Residenciales.

REHABILITACION DE EDIFICIOS (ELEMENTOS COMUNES)

Alcanzar los Requisitos Basicos de Seguridad y Fupoalidad

1.- Patologias en elementos estructurales que afercta la estabilidad del edificio.

No se considera necesario ninguna accion sobrelémsentos estructurales dado que

los mismos no presentan patologia alguna.

2.- Deficiencias en Fachadas debidas a deterioras vestimientos.

PROPUESTA

Para el acondicionamiento de la problematica ddaleisadas de las Eras, 25 Afos de
Paz y de las casas de la Ria se procedera a reafizpicado y saneo de las mismas para
posteriormente colocar una solucion del tipo remeshto y aislamiento térmico de fachadas
(cumpliendo lo establecido en el HE-CTE) mediamteaplicacion de un mortero acrilico
reforzado con filamentos de fibra de vidrio sobles@strato, posterior colocacién de una
plancha de poliestireno expandido EPS como aislaeteespesor 60 mm. (15 kg/m3)
autoextinguible y estabilizado, colocado sobreileeid de aluminio de cierre anclada a la
fachada, colocacion de nueva capa de mortero, uhaliafuerzo de fibra de vidrio embutida en
mortero y terminacion acrilica en el color y tegtulefinido. Obteniendo con esta solucion un

aislamiento de las fachadas consideradas.

De esta forma las posibles condensaciones quedkndinadas dado que los materiales
considerados al tener un indice de resistencia difuaion del vapor de agua que permiten
considerarlos como “Permeables”, tras la aplicadéruna placa de EPS por el exterior de la
fachada se genera un cambio en la transmitancidglujuro en cuestion modificando a su vez

el comportamiento tanto de las condensacionesfatiplrs como de las intersticiales.

Hecho este producido puesto que al aislar térmioteneolocando el aislante por el
exterior, se elevaran las temperaturas interioeesadla capa del cerramiento haciendo que la
temperatura interior suba y por lo tanto tambiéje ba presion del vapor haciendo que en

ningun caso alcance el punto de saturacion. Denesti® se desplazaré el punto potencial de
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saturacion y se colocara por fuera del edificiogprisniendo el riesgo de condensaciones
superficiales interiores e intersticiales y evitanids perniciosos efectos de los puentes

térmicos.

De igual forma en los encuentros de forjado en iaaguo entre los cerramientos
(puentes térmicos no integrados en el cerramidatogansmitancia del muro sera inferior a 0,66

w/m2°C cumpliendo los requisitos del CTE.

Para obtener una solucion integral a la envolvatek edificio se realizara este
acondicionamiento sobre todas las caras del mi&mtm las que se encuentran en mejor y pero

estado.

Respecto de la problemética de los z6calos seaealigualmente un picado y saneo de
los existentes, para una vez recuperado el planactigcion realizar la ejecucion de unos
nuevos zocalos formados por la misma tipologia edestimiento de fachada anteriormente
descrita pero reforzandola con una doble malla idea fde vidrio (con una seccion de
mortero+EPS+mortero+malla+mortero+malla+morterobada) que incremente la durabilidad
de la solucion frente a impactos. Esta solucioa apticada en las fachadas hasta una altura de

un metro y ochenta centimetros desde el pavimento.

A continuacion se muestran las secciones de |@stieventos, descritos anteriormente,

tanto de las fachadas como de los z6calos.
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TERMINACION ACRILICA EN COLOR Y TEXTURA A DETERMINAR
MORTERO ACRILICO REFORZADO CON FIBRA DE VIDRIO
MALLA DE FIBRA DE VIDRIO

PLANCHA DE PORIESTIRENC EXPANDIDO DE 60 mm

MORTERO SOBRE SUSTRATO

Seccion de revestimiento en fachada.

TERMINACION ACRILICA EN COLOR Y TEXTURA A DETERMINAR
MORTERO ACRILICO REFORZADO CON FIBRA DE VIDRIO
MALLA DE FIBRA DE VIDRIO

MORTERO ACRILICO REFORZADO CON FIBRA DE VIDRIO
PLANCHA DE PORIESTIRENO EXPANDIDO DE 60 mm

MORTERO SOBRE SUSTRATO

Seccién de revestimiento en z6calo.
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3.- Deficiencias en Cubiertas sin intervenir en efeentos estructurales.

PROPUESTA

Para solucionar la problematica actual se proéegeevia retirada de las tejas de la
cubierta, a demoler el tablero existente y repoderlos tabiques palomeros dafados
recreciendo, cuando sea necesario, los mismosrEaesnentar la pendiente de los faldonss.
reconstruccion de la cubierta se realizara colozanaterial aislante con una manta de lana de
roca con barrera de vapor de 6 cm., reponiendibtdro y la capa de compresion de 4-5 cm. de
mortero con, mallazo y finalizara con la colocadi@nla cobertura compuesta por teja ceramica

mixta envejecida. Asimismo, seran renovados caealgras bajantes de la cubierta.

A continuacion, se muestra la seccion propuesta exhabilitacion de las cubiertas.

TABIQUES PALOMEROS

TABLERO Y CAPA DE COMPRESION
DE 5 cm DE MORTERO CON MALLAZO

L.H.D.

MORTERO DE AGARRE

ZUNCHO DE ALERO

MALLAZO DE REPARTO
HASTA BORDE

TEJA MIXTA ENVEJECIDA

CALZO DE BORDE

L.C.V. PALAU

—— AISLAMIENTO ENTRE TABIQUES CON MANTA DE LANA DE
ROCA CON BARRERA DE VAPOR DE 6 cm HACIA INTERIOR

FORJADO

CUBIERTA INCLINADA CON ALERO DE 1 PIE
ESCALA 1:10
(cotas en cm)

4.- Nueva instalacion de ascensores

PROPUESTA

Para solucionar la problemética de accesibilidach@jor nimero de viviendas desde
los viarios se considera conveniente la instalad®ascensores para garantizar la supresion de

barreras arquitectdnicas en el acceso a las viagenOtras soluciones alternativas, como la
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instalacion de sillas o plataformas en la caja st@leras existente (bien de cremallera o de
rastrel lateral sobre perfil) han sido, en prinjmlesestimadas técnicamente por las superficies

de las cajas de escaleras y la funcionalidad daiEmas.

Dado que, aun demoliendo (menos en las viviendatade Malvinas) la caja de
escaleras existente (debido a las dimensiones d@slaa), no resulta posible la instalacion
conjunta de un ascensor con la caja de escalerésvaidir considerablemente las viviendas se
considera que la unica solucién viable (debidooahmleto rechazo de todos los residentes de
las zonas a disminuir las superficies Utiles devatsndas) es colocar los mismos en el exterior
de las viviendas en sus patios traseros, manteysénth actual entrada principal de las
viviendas desde el viario por la caja de escalexa&gente. Debe mencionarse, como se extrae
de las solicitudes realizadas por los vecinos srAdas de las reuniones de Comunidades de
Vecinos, incluidas en el anexo F6 a esta memonge kps vecinos residentes en las
edificaciones que no disponen de patios privadasirggiin caso quieren colocar ascensores en

sus comunidades que represente una afeccion sobidenda.

Debido a que la politica municipal en los caso$adeosibilidad de instalar ascensores
en el exterior de las viviendas, que se han aciolateanteriormente en otras zonas del
municipio (como casos en el casco antiguo), no peria instalaciéon de los mismos sobre el
suelo de dominio publico Unicamente resultaria lgiaiécnicamente la instalacion de los

mismos en las zonas privadas de patios de logiedifi

Se ha considerado adecuado, debido a los costesmudenimiento de la instalacion,
realizar una obra de una mayor repercusioén ecomdimicial pero que disminuya los gastos de
conservacion posteriores. De esta forma se ha igptilm el nimero de ascensores por bloque
de edificio de forma que se pueda acceder a lasndas desde el ascensor a través de unas
pasarelas metélicas abiertas y desmontables préxandas fachadas. Estas pasarelas no
dispondran de cerramientos de forma que continlemmipendo la ventilacion de las
dependencias que dan contra estas y se mantengatomdiciones minimas de ventilacion

(cocinas, dormitorios, bafios, etc...).

Estas pasarelas, se colocaran sobre una estroottidfica que las sustente y a ellas se
accederan desde el ascensor de forma limitada yemtgs por cada planta. De esta forma

Unicamente tendran acceso a las viviendas denéagdias residentes de la misma.
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Pese a que, como se indicé anteriormente, esteaocees el principal de la vivienda,
al mantenerse el principal desde la fachada debyidado que en caso de incendio el mismo
podria ser necesitado como ruta de evacuaciérispendira junto al ascensor de una escalera
de evacuacion que permita el sentido descendenipliemdo con las prescripciones tanto del
CTE-DB Sl como del SU.

Se han incluido de las soluciones consideradaglmsos tanto de planta con los
alzados. A continuacion, se incluye un alzado ytalade la instalaciébn de ascensores en un
patio privado ubicado entre dos edificaciones erola de las Eras (entre la edificacion de la
c/Ceay de la C/ San Quintin)
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Alzado y planta de ascensor y estructuras auxdlidesacceso a viviendas a través de patio privado.

De acuerdo con los condicionantes antes comentamlogsultara viable la instalacion
de ascensores en aquellos casos que las edifieaciom cuenten con patios privados para
albergarlos. Ello implica que no podran ser instadaascensores en las edificaciones de 25 afios
de paz; Casas de la Ria, San Isidro y un bloglesderas y sélo resulta viable su instalacion en
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la mayor parte de las Eras y en las Malvinas. Aicoacién, y de acuerdo con la informacion
conocida en el Ayuntamiento, se resume la razérigoque no resulta viable la instalacion de

los mismos por cada zona.

Zona de las Eras.

/

« Edificio de Santa Teresa. No es posible su indtalaal carecer el mismo de patio
privado que lo permita.

% Edificio de Eras-Vizana. Resulta viable su instéla@n el patio trasero de la parcela.

% Edificio de C/ Rio Ebro. Pese a la existencia deatio trasero donde se podria colocar
el mismo en cuatro de los cinco bloques que forfaaedificacion, debido a que la
distribucion trasera de la vivienda en dos de dlErge las dependencias de las cocinas
y de los bafios no resulta viable la instalaciomsadlificar toda la distribucion interior
de la vivienda, hecho este que imposibilitaria éatinamente la actuacion al margen
de que no quieren los propietarios. En los otrasju#s si resulta viable técnica y
econOmicamente.

+ Edificios entre las C/ Rio Cea — San Quintin y @h uintin — Navas de Tolosa. Los

ascensores pueden ser instalados en el patio prixe@skro que entre ellas existe. Debe

mencionarse que debido a que este patio no fuad®men su construccion por la no
necesidad ha llevado a que a dia de hoy aparenparte del dominio publico (incluso

a nivel catastral, que al haber realizado las akimevisiones sobre las fotografias

aéreas, ha conducido al error de pensar que elareésnde uso publico) no siendo asi

este hecho al pertenecer el mismo a las edificasion

Zona de 25 Afnos de Paz.

% No es posible su instalacion al carecer los edside patio privado que lo permita.

Zona de Casas de la Ria.

% No es posible su instalacion pese a la existereiand franja trasera privada, dado que

la superficie de la misma no es suficiente pararghr uno o varios ascensores.

Zona de San Isidro.
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/

¢ No es posible su instalacion al carecer los ed#ide patio privado que lo permita.

Zona de Malvinas.

/

¢ Los ascensores se pueden colocar en los patioeietede la edificacion. El ascensor
sera ubicado en la caja de escaleras, para loseudémoleran las escaleras actuales,
antes de lo cual se ejecutaran las nuevas escajeeaservirdn también como via de
evacuacion, no siendo necesario de esta maneealeja temporal de los residentes
estando ya instaladas las nuevas escaleras cuandwya a proceder al derribo de las
existentes. Esta solucion es una de las posibleguey ha sido valorada para la
realizacion de la presente memoria, otras alteamtjue pueden ser viables y solventes
el problemade accesibilidad y supresion de barreras arqudeitas de estos edificios
siendo ya en el proyecto de intervencion en el spudetermine la solucién concreta,
bien esta u otra alternativa que cumpla igualmintermativa de aplicaciéon (PGOU,
cte, etc...) fruto de un estudio mas pormenorizadetgllado, siendo esto un ejercicio

de aproximacién y resolucion del problema existentao es el caso.

En este barrio, en el que todos los edificiosaligm de suficiente suelo de titularidad
privada para la instalacion de los ascensores, lagsreuniones mantenidas con los
propietarios de las viviendas, cinco de los onatafes de “Las Malvinas” manifestaron su
negativa a la instalacion de los ascensores ep@taes, pese a lo cual por motivos de
solventar la accesibilidad a todas las viviendashan dispuesto en los once portales
existentes.

5.- Adecuaciéon de funcionalidad de instalaciones: aBeamiento, abastecimiento,

electricidad, gas, telecomunicaciones

PROPUESTA

Para resolver las probleméticas actuales en $taslaciones generales a las viviendas se
renovaran las mismas colocandose: en el abastetordesde los nuevos contadores generales

ubicados junto a la acometida principal una tubdegolipropileno reticulado de 32 mm. a
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cada una de las viviendas con el piecerio de latdmespondiente; en las bajantes de
saneamiento tuberia de PVC lisa de 160 mm. coreetaddas las viviendas con sistema de
amortiguacion en codos y manguetones asi comatvaeion de arquetas y de la acometida

general del blogue; en la energia eléctrica sevegaan las cajas y el cableado.
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6.- Actuaciones para mejorar el ahorro de energia pdiante aislamiento térmico

PROPUESTA

Para mejorar la envolvente térmica y resolver lmblemas de condensaciones de las
edificaciones se procederd a colocar una nuevantamij metdlica con rotura de puente
térmico y doble acristalamiento. De acuerdo conpl&scripciones del PGOU, y pese a que
algunas viviendas han renovado su carpinteria enilkimos afios, en aras de armonizar la
estética de la edificacidn las carpinterias existeque no se ajusten a la solucion reformada
seran igualmente renovadas. Con esta solucionmanjente con el acondicionamiento de las
fachadas se prevé gque se obtenga una condicigmodes$pecto del CTE, asegurando el confort

térmico, acustico y de aireacién de las viviendas.

Como ya se mencioné anteriormente en las edifin@siccon un revestimiento de
mortero (las Eras; 25 Afos de Paz y las Casas B&)aal colocar el revestimiento de fachada
se garantizara el cumplimiento del Cddigo TécnieoHdlificacion en lo referente a ahorro
energético, asegurando un indice robusto de eficieanergética, evitando las humedades por
condensacion superficiales e intersticiales, resham la solicitacion térmica del edificio,
optimizando el uso de la inercia térmica y limitdsel las fluctuaciones de la temperatura

interior del edificio.
Especificamente en los bajos de las Malvinas seefdma a la ejecucion de un falso
techo adherido al forjado, con una capa de aist@mieon barrera de vapor, que evite la

temperatura de rocio en el interior de la vivienda.

A continuacion de muestra un esquema del detalleali@cacion de la carpinteria

metalica.
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7.- Mejorar la Habitabilidad: proteccion contra el ruido.

PROPUESTA

La solucion del cambio de la carpinteria metaliesolvera la habitabilidad frente al
ruido esperandose que con la colocacién de unaaraapinteria metalica con rotura de puente

térmico y doble acristalamiento de acuerdo cddRICTE

REHABILITACION DE VIVIENDAS (ELEMENTOS PRIVATIVOS):

1.- Garantizar condiciones de accesibilidad y movilad en la vivienda.

Dentro de las viviendas no existe una problemé&tEanovilidad, si bien durante la
participacion ciudadana se consulto por la exisgtede personas con movilidad reducida o
personas mayores que tuvieran una problemétichisoale los bafios. De ello se establece en
la gran mayoria de los barrios la necesidad demgfolos bafios para habilitarlos a personas

con movilidad reducida.

Se incluye en Fichas por vivienda y numero aprodionde bafios por barrio.

2.- Disminuir el consumo de energia mediante el &sniento térmico.

PROPUESTA

La renovacion de la carpinteria metélica resolNarfroblemética de la envolvente

térmica del edificio y de las viviendas con el @angente ahorro del consumo de energia.

3.- Mejorar la habitabilidad mediante la mejora delaislamiento acustico.

PROPUESTA

La solucion del cambio de la carpinteria metélesolvera la problematica de la falta de

aislamiento acustico en las viviendas.
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Las propuestas individualizadas para cada inmuebley sus correspondientes

viviendas se detallaran en las fichas que se adjamén como Anexo F.1.

Después de la ejecucion de las citadas propudssasbjetivos marcados en el punto

C.1 “Problematica existente en edificios residdasia

- Recuperacion de las envolventes constructivas sldalehadas a través de
sus trasdosados.

- Aislamiento térmico de la envolvente del edificio.

- Armonizacion de la estética global de la edificacio

- Accesibilidad al mayor niamero de viviendas de l@ifi@aciones.Pero dado
que Unicamente sera viable la colocacion de ascemsespacios privados,
se prevé que este objetivo Unicamente sera posiblel barrio de las
Malvinas y en el barrio de las Eras salvo el euifae la C/ Santa Teresa y
parte de edificio de la C/ Rio Ebro.

- Obtener niveles de suministro aceptables y adeciddoabastecimiento de
agua, energia eléctrica y telecomunicaciones.

- Obtener una adecuada evacuacion de aguas residuales

- Obtencion de un grado aceptable de salubridad, tureshigiene.

- Supresion de barreras arquitectonicas en el intedie las viviendas.
se consideran todos ellos conseguidos.

3.3.4.- Propuesta de actuacion en Urbanizacion y Re urbanizacién y en
Equipamientos.

C.4.1.- Propuesta de actuacion en Edificacion Dotamal.

Como ya se comentd en el apartado C.2. con respdet® edificaciones dotacionales
existentes en el barrio, o vinculadas al mismosenoonsidera necesario realizar sobre ellas una
actuacion especifica dentro del ARI, dado que emseuentran en buen estado, o se estan
reformando por parte del Ayuntamiento o se encaepiiogramada su reforma por el

Ayuntamiento.
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2.3.4.- Propuesta de actuaciéon en Urbanizacion y Revanizacion de Espacios

Publicos.

En concordancia con las problematicas existentesaela area, desarrolladas en el
apartado C.2., se presenta a continuacion la psteowle acondicionamiento o reforma de los

espacios publicos en cada éarea.
Al objeto de no resultar reiterativos se describimgrimer lugar, de forma genérica, las
tipologias de actuacion a realizar para mas adelpotmenorizar las mismas segun sus

patologias de cada éarea.

Descripcidon General de Obras.

Pavimentacion.

El ayuntamiento de Benavente desde principios slaiims 2000 viene pavimentando
las calzadas viarias de la zona urbana — centranzteriales prefabricados de adoquin, puesto
que los mismos le reportan un mejor estado del aitdrgo plazo con menores costes de
mantenimiento y una mejor repercusion econdmica didra de ejecutar las actuaciones

habituales de reparacion o nueva canalizacionrgd&®s urbanos bajo la calzada.

Por ello se define un pavimento de adoquin de 20 xm. y 6 cm. de espesor, gris
oscuro 0 negro para la calzada, gris claro parecapéentos entre alcorques y para posible
zona de aceras de adoquin rojo, sobre lecho demate cemento, que se ejecutara sobre losa
de hormigbn existente o construida como nueva biaséormigbn en masa de resistencia
caracteristica a compresion 17,50 N/mm2 en acerds(cm) y 20,00 N/mm? en calzada (e=20

cm).

El adoquin en calzada se colocara sobre la rasienta actual capa de rodadura para
gue, manteniendo las rasantes de las aceras pargerferir en dinteles de accesos, se consiga
obtener unos viarios de coexistencia que favorelaxatcesibilidad de peatones y no genere

barreras arquitectonicas en los flujos peatonales.
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Con la finalidad de evitar posibles interferenaatre los traficos rodados y peatonales
se dispondra el mobiliario urbano necesario (bolaghtre itinerarios peatonales (acera) y el
vial de trafico (calzada).

Por ello las demoliciones las demoliciones en laatk sélo se realizaran en aquellas
zonas que sea necesario colocar o renovar nuemisicae (cambio de red de abastecimiento y
saneamiento y cruces de instalaciones). Asimisnpoeyio a la colocacion del adoquinado
sobre la calzada existente se fresara el aglomezadias zonas que por su rasante asi lo

requieran.
El acerado de las calles, en coherencia con & deEspavimentacion se resolvera con
adoquinado procediéndose a demoler en primer lagaaceras existentes para colocar bajo las

mismas las canalizaciones de los servicios urbaeossarios.

Respecto de las plazas de aparcamiento, la nuerderacion trata siempre de

incrementar el numero de ellas respetando, comonojitas actuales.

La seccion transversal tipo para toda la urbardzadel ARI seria la siguiente:

ADOQUIN 20X10Xé em
MORTERO DE CEMENTO e= 4 cm
SOLERA DE HM-20 e= 15cm
ZAHORRA ARTIFICIAL DE REGULARIZACION
BORDILLO DE GRANITO 20X25 cm.
ADOQUIN 20X10X6 cm
MORTERO DE CEMENTO e= 4 cm
SOLERA DE HM-20 e= 20 cm
ZAHORRA ARIFICIAL REGULACION
ADOQUIN 20X10Xé cm
DRENAJE SUPERFICIAL POR SUMIDEROS —
PILONA MODELOC HOSPITALET

s

~———— VARIABLE (>1,30) VARIABLE 2.00 6 2.20 —— VARIABLE (>1,30) -~
ACERA TRAFICO APARCAMIENTO ACERA
RODADO EN LINEA
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Red de abastecimiento.

Las redes de abastecimiento se renovaran cumplitantto materiales como disefio, la

normativa sectorial de aplicacion.
Las tuberias a instalar seran de polietileno deddnsidad con presion nominal de 16
atmosferas y en el didmetro definido (PE100/DNxX/&N\e ir4n alojadas en zanja sobre cama

de arena a un metro (1,00 m) en acera y un meintevd,20 m) en calzada.

Las acometidas se realizaran igualmente en pehetide 10 atmoésferas con toda la

pieceria de laton.

La valvuleria sera embrida y de fundicion e irgaala en pozos de registro de forma tal

gue permita realizar las sectorizaciones necesarias

Se colocaran bocas de riego, para baldeos de gallegos, e hidrantes conforme a la

normativa de aplicacion.

Red de alcantarillada

Las nuevas tuberias a colocar seran de policlodgovinilo (PVC) de rigidez
circunferencial 8 KN/m2 (SN8) e irdn alojadas a pnafundidad, preferiblemente, inferior a
1,60 metros.

Las acometidas seran igualmente de PVC.

Las tuberias se colocaran entre pozos registrablesina interdistancia maxima de 50-

60 metros o cambios de alineacion.

Red de canalizacion eléctrica y telecomunicaciones.
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Sobre las redes eléctricas Unicamente se realizeadualizaciones dado que el
soterramiento del cableado existente en aéreoalzaela comparfia suministradora una vez

canalizado el vial.

Se colocaran conducciones enterradas para enerlfietrioa (Iberdrola) vy
telecomunicaciones (Telefénica y Television porleabon tubos de polietileno de 160 y 125
mm., segun normas de las Cias, y realizandosertpsetas de conexidon a las edificaciones
existentes en las zonas que actualmente no estémaelas, asi como la recolocacion de las

tapas de arquetas existentes.
Red de gas natural.

Como se indicé en el apartado C.2. debido a laemdg de suministro y a su buen

estado no se realizaran actuaciones en el mismo.
Red de alumbrado publico.

Las canalizaciones seran renovadas con tuberialggilpno de 110 mm de diametro
colocados bajo acera a una profundidad de 0,80mgtse cableard la red de alumbrado con

cable de cobre de 6 mmz (4x6 mm2 de Cu).

Seran renovados los cuadros de mando afectadosindiose reguladores de flujo de

20 6 30 Kva, segun las necesidades, para optigizamsumo eléctrico.

Asimismo, seran colocadas las luminarias del tipbitbal que viene instalando el
Ayuntamiento de Benavente (Royal), bien colocadalsres fuste o fachada y con una
distribucion tal que las luminancias obtenidas saeordes a lo establecido en la normativa

sectorial.
La ubicacion final de las luminarias sera tal que mpresenten una barrera
arquitectonica en los itinerarios peatonales dgjaatimenos, siempre una anchura de paso de

1,20 metros.

Mobiliario urbano.
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Se colocara el mobiliario urbano, a efectos de lifaci su conservacion y

mantenimiento, que habitualmente viene colocandyehtamiento.

Para ello se dispondran bancos (tipo Modo — Europapeleras de 50 litros (tipo

Barcelona — Hospitalet) en nimero tal que seagisuofes.

Su ubicacién sera tal que no representen una haargquitectonica en los itinerarios

peatonales dejando, al menos, siempre una ancayaso de 1,20 metros.

Zonas verdes.

Los ajardinamientos con césped seran dotados gie aigtomatico, que favorezca una
eficiencia hidrica, compuesto por tuberias de fplgieo de 1,5"- 2” de didmetro de 10

atmaosferas colocandose programadores de riegatyelélvulas que automaticen los sistemas.

Igualmente, tanto para los pies arboreos comolpanalantaciones arbustivas, se dotara

de un riego por goteo automatizado.

El disefio de la red sera tal que se disminuiragdimmo las acometidas de las redes a la

red general de abastecimiento.

Particularizacion para areas de obras.

A continuacién, se pasa a describir las obras tanizacion presupuestadas en las

diferentes areas.

BARRIO DE LAS ERAS |

En este barrio, con una actuacién sobre una saigetfital de 10.701 m2, se realizaran
las obras descritas méas adelante que se han valbear77.959,46 € (P.E.C. total con IVA)

Pavimentacion.
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Al objeto de resolver la problemética actual erotet barrio, eliminando las barreras

arquitectonicas del entorno, se actuara en losesitps viarios:

- Rio Ebro.

- Rio Cea.

- Navas de Tolosa.

- San Quintin.

- Santa Teresa.

- Eras.

Asimismo, serd acondicionada la Calle de Las Eeaa pomunicar el barrio de Las
Eras con las calles existentes de coexistenci@adals por el Ayuntamiento de Benavente
(Calle Lagares y Calle Herreros) y con las progdasgara su renovacion (Calle Toril y Calle
San Antén).

Asimismo, sera renovada la sefializacion de la deractuacion.

Red de abastecimiento, saneamiento y gas natural.

Como se coment6 ene el apartado C.2. no resulesaka la intervencion en éstos.

Redes de energia eléctrica, telecomunicaciones yrabrado publico.

Seran ejecutadas las canalizaciones de los sevid® energia eléctrica y

telecomunicaciones bajo el acerado.

Respecto del alumbrado publico, se realizard laalzation y cableado de la

infraestructura y serén renovadas las luminariestestes.
Mobiliario y parques infantiles pablicos.
No resulta necesaria la actuacién sobre los mismos.

Cabe mencionar que el Ayuntamiento, dentro de supada de soterramiento de

contenedores (que se realiza por barrios y/o dedoadial desde el casco urbano para que sea
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compatible con un servicio eficiente y coherentera@tmgida), colocard en el afio 2.010 una
capacidad de 10.000 litros (10 — 12 contenedorek) €alle Las Eras, frente al barrio, teniendo

programado para futuras actuaciones seguir colocd@utro del barrio.
Ajardinamiento.
Seran acondicionados los jardines de la Calle de Emas, asi como el arbolado

existente en los alcorques de los viarios, coloas@dina tipologia de arboles que no genere

dafios a los viales por el crecimiento de sus raices

| 25 ANOS DE PAZ |

En este barrio, con una actuacién sobre una sojget@ital de 2.511 m?, se realizaran
las obras descritas méas adelante que se han valdeazb1.794,8€ (P.E.C. total con IVA)

Pavimentacion.

Se realizara una pavimentacion que, generandoosiale coexistencia, mejore los

itinerarios peatonales.

Se realizara una urbanizacién de la calle trasdsaGalle Santa Agueda permitiendo
una zona de aparcamiento y ampliando las zonaspdeoimiento donde, colocando mobiliario,
habilitaran las actividades sociales de los may@sdentes en la zona.

Red de saneamiento.

Sera renovada la red de alcantarillado con tulteri®VC de 315 mm de didmetro y

renovandose todas las acometidas domiciliarias.

Red de abastecimiento y gas natural.

Como se comento6 ene el apartado C.2. no resulesaea la intervencion en éstos.

Redes de energia eléctrica, telecomunicaciones yrabrado publico.
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Seran ejecutadas las canalizaciones de los sevid® energia eléctrica y
telecomunicaciones bajo el acerado.

Respecto del alumbrado publico, se realizara laalzation y cableado de la
infraestructura y seran renovadas las luminariasestes.

Mobiliario y parques infantiles publicos.

Unicamente sera ampliada la dotacién de mobiljaoiala ampliacion de las zonas de

descanso y sera redistribuido el existente confartas modificaciones realizadas.

Respecto a la recogida de basuras de RSU debeanarsg que, debido a la ubicacion
del barrio y las afecciones sobre los itinerar@setogidas, esta programado su soterramiento a
medio plazo conjuntamente con la finalizacion deiri® de Santa Clara.

Ajardinamiento.

Se realizard un acondicionamiento de las especlasstvas de las zonas verdes

asicomo la generacion de los nuevos parterres eoafoon el acondicionamiento del barrio.

| CASAS DE LA RIA |

En este barrio, con una actuaciéon sobre una sojgetdital de 2.917,16 m?, se realizaran
las obras descritas mas adelante que se han valdeatb2.001,14 € (P.E.C. total con IVA)

Pavimentacion.

De acuerdo con las patologias detectadas en dhdpaC.2. se acondicionara la zona
peatonal de la Av. del Ferial.

Asimismo, se realizara un acondicionamiento gerddd zona trasera, hacia la Via del
Canal, generando una zona de esparcimiento, engdificacion y la banda arbolada contigua
al acerado de la Via del Canal.
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En ella se realizar4 una franja pavimentada, coati la edificacion, que permita la
colocacion de mobiliario y que dé paso a una zemazé, a través de unos parterres de
separacion, hasta la zona arbolada existente.

La zona terriza continuara siendo utilizada comwazile aparcamiento.

Para el acondicionamiento de esta zona se ha eoadwml el drenaje de la misma

asicomo la iluminacion y el mobiliario correspomdée

De igual forma, dado que esta zona no cuenta copauque infantil proximo, sera

ejecutada una zona infantil en ella.
Red de abastecimiento.

La red de abastecimiento de la Av. del Ferial sendvada colocando una tuberia de

polietileno de 90 mm de didmetro, renovando iguatméas acometidas de abastecimiento.
Red de saneamiento y gas natural.
Como se comenté ene el apartado C.2. no resulesaka la intervencion en éstos.
Redes de energia eléctrica y telecomunicaciones.

Seran ejecutadas las canalizaciones de los sevid® energia eléctrica y

telecomunicaciones bajo el acerado.
Mobiliario y parques infantiles pablicos.

Como se ha comentado anteriormente, en el aconditi@nto de la trasera del

edificio, serén colocados bancos, papeleras ydambnforme a la nueva urbanizacion.
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De igual forma, se ejecutard, junto al aceradoopedipero en el interior de la zona, un
parque infantil dotado con juegos, suelo de cauchm vallado perimetral conforma a las

prescripciones de la normativa vigente.

En el afio 2.009 el Ayuntamiento de Benavente coladé largo de la Av. del Ferial,
contenedores soterrados con capacidad de 30.889 (&quivalente a unos 35 contenedores de

superficie) pero sin llegar hasta esta zona.

En la actualidad se tiene programado la coloca@arel afio 2.010, de contendores
soterrados con capacidad de 10.000 litros en ldomyacion del vial, llegando asi, a dar
cobertura a la construccion de las Casas de lgpRidp que se prevé que en el afio 2.010 sean

retirados los contenedores de RSU de superficie.
Ajardinamiento.

Como ya se indico, se realizardn unos parterresl agondicionamiento trasero de la

Via del Canal, que seran dotados con especiestiadsug sistema de riego.

| SAN ISIDRO |

En este barrio, con una actuacién sobre una sajeetfital de 22.675 m2, se realizaran
las obras descritas mas adelante que se han valdeddl.369.405,52 € (P.E.C. total con IVA)

Pavimentacion.

Seran pavimentados los viarios existentes manteoitxs dotaciones de aparcamiento

del barrio.

Red de saneamiento.

Debido al estado deficiente de la red de saneamiésta sera renovada colocandose

una tuberia de PVC de 315 mm de diametro y ren@sntbdas las acometidas existentes.

Red de abastecimiento.
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La actual infraestructura sera completamente sigditcolocandose una red formada
por tuberias de polietileno de 90 mm de didmesbcamo todas las acometidas domiciliarias,

valvuleria, bocas de riego e hidrantes.

Red de gas natural.

Como se coment6 ene el apartado C.2. no resulesaea la intervencion en ésta.

Redes de energia eléctrica, telecomunicaciones yrabrado publico.
Seran ejecutadas las canalizaciones de los seyvide energia eléctrica vy

telecomunicaciones bajo el acerado.

Respecto del alumbrado publico, se realizara laalzation y cableado de la

infraestructura y seran renovadas las luminarietete.

Mobiliario y parques infantiles publicos.
El conjunto de elementos del mobiliario urbano sam@onizado y renovado con la

ejecucion de las obras de pavimentacion.

Debido al estado del parque infantil existentesa@onsidera necesario la intervencion

en el mismo.

Ajardinamiento.
En todas las zonas verdes del &rea sera realizaglaemovacion de las especies
arbustivas y la modificacién de los pies arbéreas, gpor su tipologia, puedan generar futuros

problemas en las zonas pavimentadas contiguas.

| BARRIO DE LAS MALVINAS |

En este barrio, con una actuacién sobre una saigetfital de 27.615 m2, se realizaran
las obras descritas méas adelante que se han valdeatl 168.839,01 € (P.E.C. total con IVA)

Pavimentacion.
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Se realizara la reforma de la pavimentacion agfeaérando, de esta forma, un entorno

de calles de coexistencia en la que sean elimidaddmrreras arquitectonicas.

Red de abastecimiento y saneamiento

Dado que la red de alcantarillado se encuentrauen lestado y la de abastecimiento
sera renovada por el Ayuntamiento, no sera neoasiizar intervencidn en estas redes.

Red de gas natural.

Como se comento6 en el apartado C.2. no resultsaeada intervencion en ésta.

Redes de energia eléctrica, telecomunicaciones yrabrado publico.
Seran ejecutadas las canalizaciones de los seyvide energia eléctrica vy

telecomunicaciones bajo el acerado.

Respecto del alumbrado publico, se realizara laalzation y cableado de la

infraestructura y seran renovadas las luminariastente.

Mobiliario y parques infantiles publicos.
Dado que, tanto el equipamiento de mobiliario cdaselementos de los parques se

encuentran en buen estado, no es necesario realmamacion de los mismos.

Ajardinamiento.

En las zonas verdes que rodean los edificios $ikagauna mejora con cambio de las
especies arbustivas y pies arboreos.

Dado que los accesos a las viviendas se realizeavés de las zonas verdes, seran

acondicionadas las zonas peatonales de acceso.
Todos objetivos marcados en el punto C.2.Problem&xistente en Espacios Publicos

y Equipamientos:

- Supresion de barreras arquitectdnicas en los itaners peatonales.
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- Obtencion de la calidad minima de los servicios ddraestructuras:
abastecimiento, saneamiento, energia eléctricectehunicaciones, gas natural y
alumbrado publico.
- Obtencion de un nivel de pavimentacion adecuadaa paritar filtraciones vy
generacion de barreras arquitectonicas.
- Obtencion de niveles minimos de luminancia quergaran la seguridad vial y la

confortabilidad de los espacios publicos.

se consideran conseguidos con la ejecucion dedasgstas realizadas en este punto.
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4. MEMORIA VINCULANTE

4.1.- OBJETIVO Y PROPUESTA DEL PLAN
El objetivo del Plan Especial de Reforma Interiet Area de Regeneracion Urbana de los

Barrios de Las Eras, 25 Afios de Paz, Casas del&&falsidro y Las Malvinas, de Benavente-
Zamora, es dar continuidad a las actuaciones dmeegcion urbana que, en los mencionados
barrios degradados, se vienen realizando en Betsadasde el afio 2012 al amparo de los

anteriores planes estatales de vivienda.

Las actuaciones planificadas en este P.E.R.I. smia€dnan dentro de la definicion de
Actuaciones de Regeneracion Urbanagcogida en el articulo 152 de la Ley 5/1999, a8
abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, siendo bjeto la rehabilitacion de edificios, en los
mismos términos que las actuaciones de rehabifitgcjunto con la mejora de la calidad,
accesibilidad y sostenibilidad del medio urbanajuidos los espacios libres, servicios urbanos
e infraestructuras. Las actuaciones de rehabilibactendran por objeto la rehabilitacion de
edificios, incluidas sus instalaciones y sus esgagirivativos vinculados, cuando existan
situaciones de insuficiencia o degradacion de leguisitos basicos de funcionalidad,

seguridad, accesibilidad y habitabilidad.

Se redacta el presente documento para dar cumptioré articulo 156 de la Ley 5/1999, de 8
de abril, de Urbanismo de Castilla y Leo6n, el qee establece que las actuaciones de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanalaeificaran mediante el instrumento de
planeamiento general o mediante un plan especiafdama interior. Se ha optado por Rian
Especial de Reforma Interior a la vista del alcance y repercusion de la matifim de

planeamiento propuesta.

El presente documento tiene por objeto completaxibilizando, la aplicaciéon de ciertas
determinaciones de ordenacion detallada del PGOEWificaciones existentes con caracter
excepcional y cuando existan situaciones de insufita 0 degradacion de los requisitos
basicos de funcionalidad, seguridad, accesibiligathabitabilidad. La modificacion aqui
propuesta se justifica en la necesidad de posibilit mejora de la accesibilidad mediante la
instalacion de ascensores, asi como la ejecuciontrds obras necesarias para mejorar la

habitabilidad en edificaciones de vivienda colexticonstruidas entre los afios 1955-1979,
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incluidas en la delimitacion que, siendo antericaela vigente normativa urbanistica, no se

ajustan plenamente a los parametros establecidos.

Para ello es necesaria una adecuacion de deteamicadstiones de la Normativa Urbanistica
del PGOU que resultan excesivamente rigidas yullifin la promocioén de iniciativas de mejora
de habitabilidad, funcionalidad o accesibilidad.

Para alcanzar dicho objetivo la modificacion trdg¢arevisar el régimen de intervencion en los
edificios incluidos en la delimitacion de este RIE.y en los que se localizan situaciones de

infravivienda acompafados de dificultades sociglesdificultan su subsanacion.

Los objetivos de este P.E.R.l. se enmarcan enbetivos de la actividad urbanistica puablica,

respetando los objetivos y criterios del P.G.O &JBénavente.

El Plan Especial de Regeneracion Urbana de losd3ade Benavente-Zamora es conforme al

PGOU vigente, respetando todas sus determinaciEnesdenacion general.
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4.2.- RESUMEN EJECUTIVO

Conforme a la normativa urbanistica vigente noezesaria la suspension del otorgamiento de
licencias o de la tramitacion de otros procedinusrgn el ambito de delimitaciéon del P.E.R.1.,
puesto que la modificacion propuesta no suponeunigdimitacién a la vigente normativa
aplicable en el ambito. La regulacién contempladeekeP.G.0O.U. es mas restrictiva que la
propuesta, para la autorizacién de actuacionesdbdes @n los edificios existentes. Y, por otra
parte, para edificaciones de nueva planta, enReE®R.l. no se plantea ninguna variacion a lo
actualmente vigente.

Los ambitos en los que seria de aplicacion la rnuadifdn propuesta para el régimen de
intervencion en los edificios existentes son laBoationes descritas pormenorizadamente en el
punto 3.1.7. Delimitacion del ambitade la MEMORIA INFORMATIVA del presente
documento.
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BARRIO SAN ISIDRO

BARRIO LAS MALVINAS
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4.3.- RELACION DE LAS DETERMINACIONES QUE MODIFICAN LA ORDENACION
DETALLADA ESTABLECIDA EN EL P.G.O.U. PARA EL AMBITO DEL PERI.

Para conseguir los objetivos descritos y permatigjecucion de obras que excedan de las Obras
de Acondicionamiento, como pudiera ser la consibmcale ascensores, se propone la
aprobaciéon de una ordenacion detallada que modifiguordenacién detallada establecida
previamente por el Plan General para el ambitoPtih Especial del Area de Regeneracion

Urbana de los Barrios de las Eras, 25 Afios de@asas de la Ria, San Isidro y Las Malvinas.

Asi, el PGOU de Benavente establece en el artiedld. que las determinaciones generales son
las condiciones a que ha de sujetarse la edifiogeay sus propias caracteristicas y por su

relacién con el entorno.

Estas determinaciones son de aplicacion en la fauease regula en el Titulo IV (Normas

Generales de la Edificacién), salvo indicacion ent@a en las condiciones de los usos, en la
regulacion particular de la norma zonal de aplimaco en las ordenanzas particulares de los
planeamientos de desarrollo, para las que el PG¥0bhe la posibilidad de que se establezcan

condiciones particulares que no desvirtlen labkstaas en las Normas.

Del mismo modo el articulo 5.1.2. del PGOU indica ¢p edificacion debera satisfacer ademas
las condiciones establecidas en el Titulo V (Norfagrerales de los Usos), segun el uso a que
se destine el edificio o los locales, salvo indi@aen contra de la horma zonal de aplicacion o
en la ordenanza particular del planeamiento derdiiga para las que el PGOU vuelve a
recoger la posibilidad de que se establezcan condie particulares que no desvirtien las

establecidas en las Normas.

De esta forma, y en coherencia con el PGOU, ekptesPlan Especial introduce condiciones
particulares que no desvirtian las establecidas®iMNormas para el ambito de regeneracion
urbana de los Barrios de las Eras, 25 Afios de ®asgs de la Ria, San Isidro y las Malvinas
delimitados en los planos 9.3, permitiendo, sin amb, flexibilizar las condiciones de

edificacion de modo que se permita la construcd@ascensores.
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Asi se propone la siguiente ordenacion detallada:

TEXTO ACTUAL DEL PGOU:

Titulo IV. Normas generales de la edificacion
Capitulo. 4.1 Determinaciones generales
Articulo 4.1.1. Definicién y aplicacion

Las determinaciones generales son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacién por sus
propias caracteristicas y por su relacién con el entorno.

Seran de aplicacion en la forma que se regula en el presente Titulo, salvo indicacion en contra en las
condiciones de los usos, en la regulacién particular de la norma zonal de aplicacidn, o en las
ordenanzas particulares de los planeamientos de desarrollo, que podran establecer condiciones
particulares que no desvirtlien las establecidas en estas Normas.

La edificacién debera satisfacer ademas las condiciones establecidas en el Titulo V, segun el uso a
que se destine el edificio o los locales, salvo indicacién en contra de la norma zonal de aplicacion o
en la ordenanza particular del planeamiento de desarrollo, si bien estos ultimos tendran que
establecer condiciones particulares que no desvirtlen las establecidas en estas Normas.

TEXTO MODIFICADO DEL PGOU:

Titulo IV. Normas generales de la edificacion
Capitulo. 4.1 Determinaciones generales
Articulo 4.1.1. Definicidn y aplicacion

Las determinaciones generales son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacién por sus
propias caracteristicas y por su relacién con el entorno.

Seran de aplicacién en la forma que se regula en el presente Titulo, salvo indicacion en contra en las
condiciones de los usos, en la regulacion particular de la norma zonal de aplicacién, o en las
ordenanzas particulares de los planeamientos de desarrollo, que podran establecer condiciones
particulares que no desvirtlen las establecidas en estas Normas.

La edificacion debera satisfacer ademas las condiciones establecidas en el Titulo V, segun el uso a
que se destine el edificio o los locales, salvo indicacién en contra de la norma zonal de aplicacién o
en la ordenanza particular del planeamiento de desarrollo, si bien estos Ultimos tendran que
establecer condiciones particulares que no desvirtuen las establecidas en estas Normas.

Con caracter excepcional, en el ambito delimitado por este P.E.R.I., cuando existan situaciones de
insuficiencia o degradacion de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad, accesibilidad, y
habitabilidad, podra eximirse del cumplimiento de alguna de las determinaciones recogidas en éste
titulo (asi como de sus correlativas recogidas en el titulo VII), siempre que no resulte viable técnica o
economicamente una solucion que si permita el cumplimiento de las mismas. Bajo las mismas
condiciones de excepcionalidad, podran llegar a autorizarse soluciones que utilicen la superficie
indispensable de espacios libres privados, e incluso de dominio publico.

Cuando concurra esta circunstancia, y los parametros afectados se encuentren regulados, ademas

de por este PGOU, por la normativa técnica, se asumira lo dispuesto respecto a la misma en cuando
a minimos, tolerancias, y medidas compensatorias a aplicar.
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TEXTO ACTUAL DEL PGOU:
Titulo V.

Normas generales de los usos
Articulo5.1.2 Aplicacion

Las condiciones generales de los usos edificables seran de aplicacién en la forma y circunstancia
que para cada uno de ellos se establece. En caso de existir condiciones contradictorias, prevalece la
especifica de cada uso. Ademas de las condiciones generales que se sefialen para cada uso,
deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y de su entorno y cuantas se deriven de
la regulacion que corresponde a la zona en que se encuentre.

No seran de aplicacion a los usos existentes salvo que en ellos se hagan obras que afecten a los
elementos o parametros que particularmente se regulan en este Titulo.

TEXTO MODIFICADO DEL PGOU:
Titulo V.

Normas generales de los usos
Articulob.1.2 Aplicacion

Las condiciones generales de los usos edificables seran de aplicacién en la forma y circunstancia
que para cada uno de ellos se establece. En caso de existir condiciones contradictorias, prevalece la
especifica de cada uso. Ademas de las condiciones generales que se sefialen para cada uso,
deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y de su entorno y cuantas se deriven de
la regulacion que corresponde a la zona en que se encuentre.

No seran de aplicacion a los usos existentes salvo que en ellos se hagan obras que afecten a los
elementos o parametros que particularmente se regulan en este Titulo.

Con caracter excepcional, en el ambito delimitado por este P.E.R.I., cuando existan situaciones de
insuficiencia o degradacion de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad, accesibilidad, y
habitabilidad, podra eximirse del cumplimiento de alguna de las determinaciones recogidas en éste
titulo, siempre que no resulte viable técnica o econémicamente una solucién que si permita el
cumplimiento de las mismas.

Cuando concurra esta circunstancia, y los parametros afectados se encuentren regulados, ademas

de por este PGOU, por la normativa técnica, se asumird lo dispuesto en la misma en cuando a
minimos, tolerancias, y medidas compensatorias a aplicar. “
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4.4.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DEL PLAN ESPECIAL S OBRE EL MODELO
TERRITORIAL Y LA ORDENACION GENERAL VIGENTE.,

El presente Plan Especial no tiene influencia sebreodelo territorial y la ordenacion general
vigente en el PGOU de Benavente publicado en el"BO€ 07/05/2007y sus modificaciones.
El &mbito del P.E.R.I. se circunscribe a manzamagaima urbana consolidadas (suelo urbano
consolidado) en las que no se altera su configimaainanteniendo la realidad actual y
limitAndose las actuaciones a

« La mejora de la eficiencia energética de los €ddiy en especial de las viviendas, en
particular en lo relativo a su aislamiento térmico.

» La supresion de las barreras arquitectonicas ylégumcion de los espacios publicos,
edificios y viviendas a las necesidades de lasopass mayores o en situacion de
discapacidad.

e La recuperacion de los valores, urbanisticos, secpdinicos y paisajisticos de los
espacios urbanos, asi como los elementos que eapeada identidad local.

« La mejora de los espacios libres a bajo coste, algnibridad a la flora local e
implantando estrategias de ahorro en materia ge yienantenimiento.

« El despliegue de las infraestructuras técnicasmfdenatica y comunicaciones de perfil
elevado como una red de servicio basico mas.

e La integracion de las perspectivas de género y dial aitilizando mecanismos e

instrumentos que fomenten y favorezcan la partbfpaciudadana y la transparencia.

La determinacion propuesta en este P.E.R.|. skiceatiomo de ordenacion detallada por lo que

no se modifica el modelo territorial ni la order@acgeneral vigente.

4.4.1.- Bien de Interés Cultural

La Calzada de la Plata atraviesa el nucleo de Bet@w conforme a la Resolucion de
20 de noviembre de 2001, de la Direccion Generdtatemonio y Promocion cultural, por la
gue se acordd incoar procedimiento para la dedtaragde la Calzada de la Plata, estaria

declarada como B.I.C. con categoria de conjuntorits.
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Todas las actuaciones que se realicen dentro d@emlsito delimitado como B.1.C. deben

obtener la aprobacién previa del proyecto o memaiarada correspondiente por la Comisién
Territorial de Patrimonio Cultural.

Dos de las cinco areas incluidas en este P.E.Rrtiobde Las Eras y barrio de San

Isidro, estan afectadas parcialmente por la delgitin del B.I.C. de La Calzada de la Plata.
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4.4.2.- Estudio comparado de los parametros urbanis

ticos existentes y propuestos en materia de edifica

bilidad, densidad, usos y tipologias edificatorias

y dotaciones urbanisticas

Existentes

Propuestos

Edificabilidad

Calle las Eras cv Cafiaddlorma Zonal 3.2: Sera el resultado de apli
Da ese terreno

de la Vizana y Calle Ri
Ebro

las condiciones de max
ocupacion, alineaciones y altura maxi
expresada en nimero de plantas, estable

catineaciones y Rasantes

en el conjunto de planos n° 3 "Clasificaci

calificacion y regulacién, régimen y gesti

viaria y alineaciones”. Se considera que

el

patio de manzana no puede ser ocupado

un “0” en el patio de manzana en

edificacion sobre rasante y para ello se grafigsante sera el expresado en nimero en el confietplanos n° 3 "Clasificacion, calificacion

mencionado plano 3" excgpciqqalmente en gkura maxima, expresada en metros, en funcionieero de plantas: 4 plantas/13,25 y 5 plantasil
patio de manzana se podra edificar una plana

si asi se sefiala en ese plano mediante la

Pura de la edificacion y maximo nimero de planfasmaximo nimero de plantas edificables sg

&legulacion, régimen y gestion del suelo y la edifion en suelo urbano. Red viaria y alineacionkea”

asignacion de una altura “1”.

Calle Santa Teresa

Norma Zonal 4.4. Conservacion
aprovechamiento. Los edificios existen
mantendran las condiciones de edificabilid

Almeaciones y rasantes: Seran las establecidas @njunto de planos n.° 3 «Clasificacion, caifion
eg regulacion, régimen y gestion del suelo y laieddion en suelo urbano. Red viaria y alineacionesy»
ad

con las que en su momento se hub
concedido la correspondiente licencia. ES
edificios podran ampliar su edificabilida
hasta alcanzar un maximo del diez con ses

eRetranqueos minimos, separacion entre bloques:eNestablece retranqueo obligatorio respecto
t@dineacion exterior. El retranqueo respecto aifaelos y testeros sera como minimo igual a ladvita
ida altura del bloque con un minimo de tres (3) o®tPodra adosarse en caso de actuacion cor
emadiante Estudio de Detalle.

y uno por ciento (10,61%) por encima de
existente, siempre que este incremento
destine a la mejora de las instalacione
dotaciones del edificio.

l@cupacion maxima de la parcela: La existente antea@a en vigor del presente Plan General
&&arenta por ciento (40%).
5 Bh cualquier caso la ocupacién maxima bajo rasaeté del cien por cien (100%) de la parg

Altura de la edificacién y maximo namero de plantas altura maxima de la edificacion expresada
metros en funcion del nimero de plantas, que deherdlirse simultaneamente, y que se refleja €
plano n.° 3 «Clasificacion, calificacion y regutati régimen y gestion del suelo y la edificaciéon
suelo urbano. Red viaria y alineaciones», sera @amalantas/10,10 m, 4 plantas/13,25 m, y
plantas/16,40 m

Calle San Quintin, Rig
Cea y Navas de Tolosa

b Norma Zonal 4.3. Zona A-5 de las Antigu
Normas Subsidiarias. Los edificios existen
mantendran las condiciones de edificabilid

asdlineaciones y rasantes: Seran las establecidas@mjunto de planos n.° 3 «Clasificacion, cadifion
tesregulacion, régimen y gestion del suelo y laieddion en suelo urbano. Red viaria y alineaciones»
ad

con las que en su momento se hub
concedido la correspondiente licencia. Es
edificios podran ampliar su edificabilida
hasta alcanzar un maximo del diez con ses
y uno por ciento (10,61%) por encima de
existente, siempre que este incremento
destine a la mejora de las instalacione
dotaciones del edificio.

ERetranqueos minimos, separacion entre bloques:eNestblece retranqueo obligatorio respecto
Qfineacion exterior. El retranqueo respecto aitatetos y testeros serd como minimo igual a ladit!
da altura del blogue con un minimo de tres (3) o®tPodra adosarse en caso de actuacién con
PR@diante Estudio de Detalle.

'®cupacion maxima de la parcela. La existente antea#a en vigor del presente Plan General
&arenta por ciento (40%).
» Bh cualquier caso la ocupacién maxima bajo rasaeté del cien por cien (100%) de la parg

Altura de la edificacién y maximo numero de plantas altura maxima de la edificacion expresadg
metros en funcidn del niumero de plantas, que dehamplirse simultaneamente, y que se refleja €
plano n.° 3 «Clasificacion, calificacién y regutati régimen y gestion del suelo y la edificacion

suelo urbano. Red viaria y alineaciones», seragalantas/13,25 m y para 5 plantas/16,40 m.

25 Afos de Paz

Norma Zonal 4.3 (Idem Calle San@QuiRio

Cea y Navas de Tolosa)

Casas de la Ria

Norma Zonal 3.2 (Idem Calle las EraCafiada de la Vizana y Calle Rio Ebro)

San Isidro

Norma Zonal 4.4 (idem Calle Santa T¢resa

Las Malvinas

Norma Zonal 4.3 (Idem Calle San Quirifio

Cea y Navas de Tolosa)

6,4

Construcciones permitidas por encima de la altbeapermiten de acuerdo con las Normas generales

debiéndose asegurar el ajardinamiento y urbanizatgdos espacios libres de uso y dominio privadq.

debiéndose asegurar el ajardinamiento y urbanizatgdos espacios libres de uso y dominio privadg.

Se mantiene la regulacion existente incorporand

nhas alineaciones exteriores e interiores, asi clamgasantes seran las establecidas en el corjentsiguiente determinacion:
mplanos n® 3 "Clasificacion, calificacion y regulawi régimen y gestion del suelo y la edificaciéon
ridaslo urbano. Red viaria y alineaciones”.

brRetranqueos: No se permiten.

DIDcupacion maxima: Abarcard la totalidad de la parséempre y cuando se cumplan las condicione
del suelo y la edificacion en suelo urbano. Redlienda exterior reguladas en las normas generales

€1Ton cardcter excepcional, en el ambito delimitado pg
este P.E.R.l., cuando existan situaciones de
insuficiencia o degradacion de los requisitos bdsicos de

SflBcionalidad, seguridad, accesibilidad y habitabilidad,

podrd eximirse del cumplimiento de alguna de las
determinaciones recogidas en el Titulo IV'y V del PGOU
b(@si como de sus correlativas recogidas en el Titulo VIl),
¥iempre que no resulte viable técnica o
econdmicamente una solucion que si permita el
tumplimiento de las mismas. Bajo las mismas
condiciones de excepcionalidad, podrdn llegar a
autorizarse soluciones que utilicen la superficie
7ndispensab/e de espacios libres privados e incluso de
dominio publico.”

junta

D el
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n el
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n el
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Densidad No se regula
Usos Calle las Eras cv Cafiagddlorma Zonal 3.2 Articulo 7.3.4. Uso predominante
de la Vizana y Calle Rio Residencial en sus Clase A. Vivienda, categoria@&se B. Residencia comunitaria.
Ebro Articulo 7.3.5. Usos compatibles
Terciario en su Clase A. Hotelero categorias 22y 4
Terciario en su Clase B. Comercial categorias4? y
Terciario en su Clase C. Oficinas categorias 22y 4
Terciario en su Clase D. Lugares de reunién categ@?® y 42.
Dotacional en todas sus clases y categorias.
Industrial en su Clase B. Talleres domésticos goaifa 12, situaciones 12 y 22,
Articulo 7.3.6. Usos prohibidos
Los no permitidos.
Calle Santa Teresa Norma Zonal 4.4 Articulo 7.@shb predominante
Residencial en sus Clase A. Vivienda, categoria@&se B. Residencia comunitaria.
Articulo 7.4.5. Usos compatibles
Terciario en su Clase A. Hotelero categorias By 4
Terciario en su Clase B. Comercial, categorias4f® y
Terciario en su Clase C. Oficinas, categorias4® y
Calle San Quintin, Rid Norma Zonal 4.3 Terciario en su Clase D. Lugares de reunion, caiegd? 42 y 52,
Cea y Navas de Tolosa Dotacional en todas sus clases y categorias.
Industrial en su Clase B, categorias 12, 22 itBjcsones 18y 22
Articulo 7.4.6. Usos prohibidos
Los no permitidos.
25 Afos de Paz Norma Zonal 4.3 (idem Calle San@uiRio Cea y Navas de Tolosa)
Casas de la Ria Norma Zonal 3.2 (Idem Calle las BraCafiada de la Vizana y Calle Rio Ebro)
San Isidro Norma Zonal 4.4 (idem Calle Santa T¢resa
Las Malvinas Norma Zonal 4.3 (idem Calle San Quiriio Cea y Navas de Tolosa)
Tipologias Calle las Eras cv CafadaNorma Zonal 3.2 Edificacion colectiva en manzanaatk compacta, en la que la edificacion ocupataidad de su

Edificatorias

de la Vizana y Calle Ri
Ebro

D

superficie exceptuando o no los patios de parcatanpre y cuando dicha edificaciéon cumpla
condicion de vivienda exterior.

Calle Santa Teresa

Norma Zonal 4.4

Calle San Quintin, Rig
Cea y Navas de Tolosa

D Norma Zonal 4.3

Edificaciéradsslen disposicion de blogues abiertos con esparggprivado.

25 Afnos de Paz

Norma Zonal 4.3 (idem Calle San@uiRio Cea y Navas de Tolosa)

Casas de la Ria

Norma Zonal 3.2 (Idem Calle las BraCafiada de la Vizana y Calle Rio Ebro)

San Isidro

Norma Zonal 4.4 (idem Calle Santa T¢resa

Las Malvinas

Norma Zonal 4.3 (idem Calle San Quiriio Cea y Navas de Tolosa)

Dotaciones
Urbanisticas

En aplicacion del articulo 173.2.del RUCyL las niicdciones que aumenten el volumen edificable nplican un aumento de las reservas de suelo pgracies Libres Publicos y deméas dotaciones al satde actuaciones ¢

regeneracion urbana.

le
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4.5.- ESTUDIO DE LAS CONSECUENCIAS SOCIALES Y ECONO MICAS DE SU
EJECUCION. MEDIDAS PARA LA DEFENSA DE LOS INTERES D E LA
POBLACION AFECTADA.

De acuerdo al andlisis socioldgico incluido en el apartado 3e3tdeP.E.R.1., la poblacion de
edad avanzada en los barrios incluidos en la delimitacionaegtariencima de la media del

nucleo urbano de Benavente y su nivel adquisitivo seria medio-bajo.

Por otro lado, las edificaciones de vivienda incluidas en imil@tion, de acuerdo al analisis
técnico incluido en el apartado 3.3 de este P.E.R.I., presentaiemigfis en las condiciones de

habitabilidad y accesibilidad.

Ademas, la urbanizacion de estos barrios, de acuerdo aisutédtnico incluido en el apartado
3.3 de este P.E.R.l.,, también precisaria de actuaciones pagppta de la accesibilidad y de las

infraestructuras.

De acuerdo al estudio econoémico financiero incluido en el apartddaeste P.E.R.I., se prevé
que la ejecucion de las actuaciones propuestas en este PderRaltja con las ayudas para la
regeneracion urbana, recogidas en el Real Decreto 106/2018ded@zb, por el que se regula
el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

La aportacion media méxima, por vivienda, de cada uno de los agentparticipan en la

actuacion seria:

MINISTERIO JCyL BEI\)IAAY\-/FEONTE PARTICULARES TOTAL
URBANIZACION 515,19 € 2.484,81 € 3.050,00 € 0,00 € 6.050,00 €
VIVIENDAS 1.133,41 € 5.466,59 € 4.400,00 € 1.311,04 € 12.311,04 €
GESTION 193,35 € 932,56 € 750,60 € 0,00 € 1.876,51 €
TOTALES 1.841,95 € 8.883,96 € 8.200,60 € 1.311,04 € 20.237,55 €
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La aportacion economica de los propietarios en la rehabilitate las viviendas de inmuebles

incluidos en la delimitacién, corresponderia a los impuestos ¥y gasagenerase la ejecucion de

dichas obras. Como medida para minimizar el impacto econémice kbparticulares que

supondria la realizacién de las obras planeadas en este RRERduesto de Construcciones y

Obras municipal contaria con una bonificacion del 95 por ciento de la cuatgpdekto.

IMPORTE 490 viv.
Viviendas sobre las que

PROTEGIDO

TOTALES PORCENTAJE , IMPORTE 106 viv.
e aln no se ha actuado en

el ambito
MINISTERIO 10,30% 902.553,88 € 195.246,35 €
JCyL 49,70% 4.353.142,02 € 941.700,11 €
AYUNTAMIENTO 40,00% 3.503.794,00 € 757.963,60 €
TOTAL PRESUPUESTO 100% 8.759.489,90 € 1.894.910,06 €

TASAS

PROPIETARIOS 642.409,60 € 138.970,24 €
AYUNTAMIENTO 514.500,00 € 111.300,00 €
TOTAL IMPUESTOS ¥ 1.156.909,60 € 250.270,24 €

TOTAL

9.916.399,50 €

2.145.180,30 €
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4.6.- APROBACION DEL PLAN ESPECIAL

En el area delimitada por este P.E.R.I. no existe afeccion por riesgosesabuecnologicos.

En el &rea delimitada por este P.E.R.l. no estaria afeataddh gespliegue de las redes publicas

de comunicaciones electronicas.

Corresponde al Ayuntamiento la aprobacion inicial del presemte P$pecial conforme al
articulo 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de I&astile6n, debiendo abrir

inmediatamente un periodo olgormacion publica.

El presenten documento no es objet@daluacion ambiental,de acuerdo al articulo 52 bis de

la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leon.

La aprobacién definitiva de los Planes Parciales y de los Planes Especiales gjustes a las
previsiones del planeamiento general corresponde:
a) En los Municipios con poblacion igual o superior a 20.000 halstanggie cuenten
con Plan General de Ordenacién Urbana, al Ayuntamiento, quédelelver sobre la
misma antes de doce meses desde la publicacion del aderarobacion inicial,
sefalando los cambios que procedan respecto de lo aprobado inicialmente.

b) En los demas Municipios, a la Administracion de la Comunidad Autbnoma.
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5. DETERMINACIONES DE GESTION

1. De acuerdo al articulo 152 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urlmadisi@astilla y
Ledn, a efectos de su gestion, puesto que la totalidad del additoitado estd
clasificado como suelo urbano consolidado, la actuacién de regenerdzzidn tendra

la consideracion de actuacion aislada.

2. De acuerdo al articulo 157 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urlmadisi@astilla y
Leon, las determinaciones para la gestion de la actuacidngdeeracion quedan
establecidas en el presente documento, por lo que no serd necaspastdrior

elaboracion y aprobacion de un proyecto de regeneracion.

3. El presente PERI delimita las Unidades de Regeneracion Udradas que ha de

articularse su desarrollo, conforme al articulo 452 del RUCybnyas siguientes:

U.R. Barrio de Las Eras

U.R. Barrio de 25 Afios de Paz
U.R. Casas de La Ria

U.R. Barrio de San Isidro

U.R. Barrio de Las Malvinas

arwbdE

4. Las actuaciones previstas en el presente PERI no requiergmai alteracion de la
estructura parcelaria del &mbito, no se proyecta ninguna actukcitormalizacion, ni
ninguna operacion equidistributiva de beneficios y cargas emopgietarios. No

procede el establecimiento de determinaciones de reparcelacion.
5. No es precisa la cesidn de terrenos para regularizacion de vias publicas

6. Las Unicas variaciones de aprovechamiento que pudieran psmjusierian las
ocasionadas por la instalacion de ascensores, por la ocupaciorlaessbsuelo y
vuelo dentro de las parcelas de los edificios de viviendaidlos en la delimitacion del
P.E.R.I
De acuerdo al articulo 58 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Unmmis Castilla y
Ledn, las modificaciones del planeamiento que produzcan un iecterdel volumen

edificable dentro de actuaciones de regeneracion urbana no regeeuindncremento
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proporcional de dotaciones urbanisticas publicas en el entorno pratiemdo se
acredite el mayor interés publico de otra solucién.
De acuerdo al articulo 39, de la Ley 5/1999, de 8 de abrilrb@nismo de Castilla y
Ledn, el planeamiento urbanistico procurard mejorar la casibilidad en
construcciones y espacios publicos, mediante laesifn de barreras arquitectonicas
y la instalacién de ascensores, aparcamientos adhkys y otros servicios comunes.
La mejora en la accesibilidad de las edificaciones se dietan objetivo de interés
publico porque ademas de mejorar la calidad de vida de lampsrsontribuye a fijar

poblacion en los barrios.

7. La ejecucion de las actuaciones rehabilitacion edificatorialesarrollaran mediante
gestion privada y requerirdn de la elaboracion de los corresporsdidotementos
técnicos, proyectos 0 memorias valoradas, en los que se defimanecision las obras
concretas a realizar, con el contenido que determine ldal&gis aplicable en cada
caso y previa obtencion de autorizacion administrativa o pregantde declaracion

responsable, en su caso.

8. La ejecucion de las obras de reurbanizacién de espacios gsiiséc desarrollara
mediante gestién pulblica, asumiendo el Ayuntamiento la condicion deizathar,
promoviendo y ejecutando la actuacion conforme a la legislaotire ségimen local
para las obras publicas ordinarias.

Las actuaciones seran financiadas de acuerdo a lo descefcapartado ESTUDIO
ECONOMICO de este P.E.R.I.
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6. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

6.1- COSTES DE LAS ACCIONES EN REHABILITACIC)N DE E DIFICIOS
RESIDENCIALES Y DE REURBANIZACION DE TODO EL AMBITO DELIMITADO.

6.1.1.- Actuaciones en Edificios Residenciales

En los anexos de este documento se adjuntan las fichasredamada edificacion, en
las que se recogen el alcance de las obras de rehabilifg@ipuestas, con actuaciones en
fachadas, cubiertas, carpinterias y se resuelve laibiticad donde ha sido viable. Ademas, se
incluye la estimacion inicial (el programa se viene ejewidadesde 2010) de los costes de
dichas actuaciones, incluyendo los Gastos Generales, el Benafdustrial, [LV.A. y
honorarios facultativos de redaccion de proyecto y Direcciotulativa de todas las
intervenciones relativas a los edificios residencialegratendo el importe total a la cantidad
de NUEVE MILLONES TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL EURO®.325.000€)

ZONAS IMPORTE
LAS ERAS 3.272.084,00

25 ANOS DE PAZ 952.140,45
CASAI%EE LA 617.584,41
SAN ISIDRO 1.365.836,31
MALVINAS 3.117.354,83
TOTAL: 9.325.000€

A fecha de abril de 2018 se habrian realizado obras de reh#milit 253 viviendas (y 5
locales) de las 743 viviendas (y 5 locales) del ambito. Adengasiabria completado la
ejecucion de las obras de reurbanizacion en uno de los barriogelariacion, barrio de Las
Eras y se habria alcanzado un 20% de las obras de reurkdamideciotro de los barrios

incluidos, barrio de San Isidro.
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6.1.2.- Actuaciones de Urbanizacién y Reurbanizacion.

A continuacién, se adjunta una tabla resumen de la valoraciérs dietdavenciones en cada
barrio, en concordancia con los presupuestos adjuntos en los aneegis decumento, en la
que se incluye la valoracion completa, incluyendo los Gastosr@es, el Beneficio Industrial,
I.V.A. y honorarios facultativos de redaccion de proyecto y DidacEacultativa de las obras
de urbanizacién, ascendiendo el importe total a la cantidad deS TRELONES
SETECIENTOS TREINTA MIL EUROS$3.730.000 €)

ZONAS IMPORTE
LAS ERAS 777.959,46

25 ANOS DE PAZ 251.794,87
CASAS DELA 162.001,14
SAN ISIDRO 1.369.405,52
MALVINAS 1.168.839,01
TOTAL: 3.730.000€

Con el objetivo se suprimir las barreras arquitectonicatad®mna se realzard una

pavimentacién generando viales de coexistencia en todas las zonaszaurban
Se reurbanizaran las zonas cambiando la pavimentacion exigtembelificando su
trazado para incrementar la dotacién de plazas de aparcamieriarios y la superficie de

Zonas peatonales.

Se canalizardn los servicios de energia eléctrica, teladoationes y alumbrado

publico para que las compafiias suministradoras eliminen los tendidosdetlzo$achadas.
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Se renovara el alumbrado publico instalando nuevas luminarias de co@iI3omo e

instalando reguladores de flujo para disminuir en global entre 49%0el consumo eléctrico

actual.

Especificamente debido al estado de las redes de abastézignisaneamiento sera

necesaria su renovacion en los siguientes barrios:

= 25 Afos de Paz: Sustitucion de la red de Alcantarillado.

= Casas de la Ria: Renovacién de la red de abastecimiertoferenida del

Ferial.

= San Isidro: Sustitucion de la red de alcantarillado y de la red de Abdstgoim

De esta forma seran acondicionados los espacios publicos, irddi@astmtinuacion,

por cada zona.

ZONAS VIARIOS
C/ de Santa Teresa, C/ de Rio Cea, C/ de San Quintin, C/ de
LAS ERAS Navas de Tolosa, C/ Rio Ebro, C/ de Navas de Tolosa y

C/Eras.

25 ANOS DE PAZ

C/ de Santa Cristina, C/ Perpetuo Socorro, C/ Santa Eulalia,
C/ Santa Lucia y C/ Santa Agueda, asimismo sera urbanizado
el espacio publico, actualmente sin urbanizar, situado tras la
C/ Santa Agueda.

CASAS DE LA
RIA

Se acondicionara la zona peatonal de la Avenida el Ferial
frente al edificio y se urbanizard el espacio trasero hasta la C/
Via del Canal.

SAN ISIDRO

Se acondicionaran los viarios C/ San Isidro, C/ de Santa M2

de la Cabeza, C/ Vigo, C/ Pontevedra, C/ Camino Ancho, C/

Lugo, C/ Orense, Avd/ de Galicia, C/ Covadonga, C/ Luarca,
C/ Llanes C/ Castilla y Ledn, Avd/ de Asturias, Avd/ de

Galicia, C/ Mieres, C/ Avilés, C/ Gijén, C/ Oviedo y C/ de la
Zarza, asi como las zonas verdes colindantes y la Ctra.

Alcubilla desde su cruce con la C/ Castilla y Le6n hasta su

cruce con la C/ de las lecheras.

MALVINAS

Se acondicionaran los viarios C/ Antonio Machado, C/ Camino
de Santiago, Camino de la Rosaleda, C/ Federico Garcia
Lorca, C/ Pablo Ruiz Picasso y el campo de fatbol del
polideportivo de La Rosaleda colindante con la C/ Antonio
Machado.
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6.1.3.- Intervenciones en Edificios de Uso Dotacion  al.

No se estima necesario la intervencion sobre edificacidoéscionales con esta
actuacién dado que o bien el Ayuntamiento ya ha intervenido slheoade ellos o tiene

programada su intervencion.

6.1.4.- Acciones de Realojo temporal de Poblacion.  Costes.

No se hace necesario proceder al realojo temporal de la gobédectada por la obras,
debido a que la situacidbn que podria conllevar a esta accidneserd momento de la
colocacion de los ascensores y los cuales, salvo en el batag ilalvinas, se instalaran por el
exterior de los edificios no afectando en ningln momento at@aecéas viviendas, asi mismo
sefalar que en el barrio indicado anteriormente, aun situarekeesisor en el interior de los
bloques, no se obstaculizara en ningin momento el paso, al no demobkmalasas actuales
hasta que no sean colocadas las nuevas escaleras de evacua@étagmsPor ello no

existira realojo de los residentes en las viviendashabilitadas.
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6.1.5. Programacioén Temporal Pormenorizada

Como se ha mencionado anteriormente se propone que la actuacion seaatksarralh espacio de doce afios segun el siguiente desglose:

Nombre de tarea

afio -2

afio 10

afio 11

afio12

afio 13

afio 14

TRABAJOS PREVIOS. AYUNTAMIENTO

Normativa del Area de Rehab.

Estudio y preparacion

DECLARACION DEL ARI

TRAMITACION
N.AR.

GESTION

Oficina Gestora
Puesta en marcha
Funcionamiento
Subvenciones
Proyecto Reh. Viviendas
Adjudicacion Obras R. Viviendas
Proyecto Urbanizacion

Adjudicacién Obras Urbanizacion

REHABILITACION

Eras

25 Afios

Casas de la Ria

S. Isidro

Malvinas

URBANIZACION

Eras

Abastecimiento y Saneamiento

Pavimentacion, Canalizacién y Mobiliario
25 Afios; Casas Ria

Abastecimiento y Saneamiento

Pavimentacion, Canalizacién y Mobiliario
S. Isidro

Abastecimiento y Saneamiento

Pavimentacion, Canalizacion y Mobiliario
Malvinas

Zona Deportiva

Pavimentacion, Canalizacién y Mobiliario

AREA DE REHABILITACION INTEGRAL DE BENAVENTE
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Nombre de tarea ano -2 aro -1 afio 1 ano 2 aio3d ahiod afio 5 anof ano 7 afo 8 afio 9 ano 10 ano 11 afio 12 afo 13 afio 14

TRABAJOS PREVIOS. AYUNTAMIENTO
Normativa del Area de Rehab, 2712

Estudio y preparacion

EL.1‘7TL

[6 |DECLARACION DEL ARI 01101
[ 8 | TRAMITACION
N.AR
[11 |GESTION
[127] Oficina Gestora
[137] Puesta en marcha
[ ] Funcionamiento
[15 | Subvenciones
[16 | Proyecto Reh. Viviendas
7| Adjudicacion Obras R. Viviendas
18 | Proyecto Urbanizacion
19| Adjudicacién Obras Urbanizacion
20
[27 |REHABILITACION
[227]
[237] Eras
[24 | Rio Cea

25 San Quintin 1y 3 E
26 San Quintin 2y 4 .'E
[27 | Navas de Tolosa |

28 Santa Teresa
29 Rio Ebro
30 Eras y Cafiada Vizana

31
[32] 25An0s
EE Santa Cristina
[34 | Santa Eulalia
[35 | Santa Lucia
36 | Santa Agueda
37 ‘
38| Casas de la Ria

T,

o r,,
40 8. Isidro

b 4

I
i Mieres &\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\%
B Avilés AN
B Giign AT
Ea Oviedo AN
i Llanes W
i Luarca W
i Covadonga &\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\Q
% :got . AHRHHHHHHHnHnHHsy
ERRNNCET E N
52

53 Malvinas ' : '
5 FoL12 |

[55 | FGL34 M
56 FGL56
[57 | PRP789 ’{
58 PRP11 13 ‘
59 Carnino Santiago
60

URBANIZACION
62 Eras

o)

63 Abastecimiento y Saneamiento

v
| 4
64 | Pavimentacion, Canalizacion y Mobiliario *
[65 | 25Afos; CasasRia ﬁ ]
66 Abastecimiento y Saneamiento e
67 | Pavimentacion, Canalizacion y Mobiliario :
[68 | s.isidro

69 Abastecimiento y Saneamiento L’ 1

70 Pavimentacion, Canalizacion y Mobiliario ‘,; : : |

71 Malvinas ’ '

72 Zona Deportiva L i
73 Pavimentacion, Canalizacion y Mobiliario J ‘

AREA DE REHABILITACION INTEGRAL DE BEMNAVENTE
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6.2- COSTES DE LAS ACCIONES EN REHABILITACION DE E DIFICIOS
RESIDENCIALES Y DE REURBANIZACION PROGRAMADAS PARA 2018-2021.

La propuesta de programacion y financiacion para el ambito temporal d2@21®reve:

» Acometer obras de mejora de la accesibilidad mediantestalacion de ascensores en

el barrio de Las Malvinas.

Después de reuniones y consultas con las comunidades de propiktagse barrio, se
ha puesto de manifiesto la necesidad y la prioridad para ¢irsogeen la ejecucion de
estas obras.

En la programacion para los afios 2018-2021 se plantea desarctllaci@anes de
instalacion de ascensores en el barrio de Las Malvinasaagio dle todo el periodo y
mediante sucesivas convocatorias, con la intencion de inteex@r@l mayor nimero

posible de inmuebles y conseguir una inversion sostenida en todo el periodo.

» Se preve realizar intervenciones para la mejora dedemdia energética en alguna de

las comunidades del barrio de Casas de la Ria, que ya ha manifestadosu interé

e Completar las actuaciones de reurbanizacion del barrio de San Isiisystitucion de
redes de saneamiento y abastecimiento de agua, instalacion deilnoémacion de
mayor eficiencia energética, mejora de las condicionescdesibilidad del barrio,
canalizacion de tendidos de suministros.... En la actualidad séuaal@sobre un 20%

de esta zona
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6.2.1.-Actuaciones en Edificios Residenciales

A la vista del alcance de las actuaciones de rehabilitacdgjecutadas hasta el momento se
realiza una estimacion del coste de las mismas suponiendoveraion total similar por

vivienda a la que se ha venido realizando al amparo del anterior Plan dedivie

El importe total del coste de las actuaciones de rehabilitacegalizar en 106 viviendas
(de las restantes 490 viviendas sobre las que adn no se ddoxcturante 2018-2021 asciende
a la cantidad de UN MILLON TRESCIENTOS CUATRO MIL NOZEENTOS SETENTA
EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS 1.304.970,24 €) incluyendo IVA, TASA
URBANISTICA, ICIO y TASA POR OCUPACION DE VIA PUBLICA.

ZONAS IMPORTE
CASAS DE LA 123.110.40 €
RIA

LAS MALVINAS 1.181.859.84 €
+TOTAL: 1.304.970,24 €

6.2.2.-Actuaciones de Urbanizacién y Reurbanizacién.

El importe total de las actuaciones de urbanizacién programeda&l periodo 2018-
2021, asciende a la cantidad de SEISCIENTOS CUARENTA Y UN WRESCIENTOS
EUROS (641.300,00 €) incluyendo gastos generales, de beneficio indié&ia), honorarios
facultativos.

ZONAS IMPORTE
SAN ISIDRO 641.300,00 €
+TOTAL: 641.300,00 €
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6.2.3.-Costes de gestion

La modalidad de la féormula de gestion que se plantea sgeftian de forma unitaria

por el 6rgano gestor dependiente del Ayuntamiento.

El equipo técnico y administrativo considerado como necesaidogbfuncionamiento
del Organo Gestor sera:
- Administrativo con dedicacién parcial

- Arquitectocontratado a tiempo completo.

Considerando que el desarrollo de la actuacién se realizénadlaago de cuatro

anualidades se considera la siguiente estimacion de costes:

PERSONAL | DEDICACION | MESES/ANO | Coste Anual Repercusion
Total 4 afios
Administrativo Media 6 10.000,00 € 40.000,00 €
Arquitecto Completa 12 30.200,00 € 120.800,00 €
[ ToTAL | | | 40.20000€ | 160.800,00€ |

NOTA: El coste considerado para el personal ha sido consideraraiste medio e incluyendo

la parte proporcional de cargas sociales por ello se entiende coste total

Sobre el coste directo de personal se ha considerado un incremento de aproxiteadame
un 23,7%, un 12% en concepto de gastos de oficinas, insumos yahtfategible, un 6% en
concepto de locomocion y transporte y un 5,7% para imprevistos aqui nidecatss,

ascendiendo la cantidad considerada a 49.727,515 €/afio.
Los gastos considerados para la oficina de gestion de lagiangs previstas para

2018-2021, ascienden a la cantidad de CIENTO NOVENTA Y OCHO NMIWECIENTOS
DIEZ EUROS CON SEILENTIMOS (198.910,06 €)
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6.3.- ESTUDIO FINANCIERO 2018-2021. APORTACION DE A DMINISTRACIONES
PUBLICAS.

La propuesta de financiacién parte de considerar que, para un aembgoral a desarrollar
dentro de los afios 2018 y 2021, se financiarian actuaciones en 106 videridagestantes
490 viviendas sobre las que aln no se ha actuado dentro del amlntibadeli Estas 106
viviendas corresponderian a 96 viviendas/6 comunidades de propietarias did barrio de
Las Malvinas y 1 comunidad de propietarios que ya ha manifestiaithesés en Casas de la

Ria con 10 viviendas.

En relacion a las obras de urbanizacion, se pretende actaewefelo a la memoria presentada
y en la medida que permita la financiacion, en las infnaetsiras urbanisticas del barrio de San

Isidro.

Se ha considerado una ayuda méaxima para la rehabilitacion deedie 11.000€/vivienda, lo

que supondria una inversion total por vivienda, incluidos impuestos, de unos
12.311,04€/vivienda. Esta inversion se ha calculado considerandmudasias que se han
venido manejando en las actuaciones ejecutadas durante los Plameseandesde 2012,
considerando el IPC y ademas teniendo en cuenta, desde la expeat@rstos Ultimos afos,

de la necesidad de que en la ejecucién de las obras de retiahiléa viviendas participe un
asesor fiscal que ayude e informe a los propietarios en sgaabhes fiscales derivadas de la
percepcién de las ayudas, asi como en la gestion de otras ayedéss vecinos pudieran
percibir (renta de la ciudadania, complementos a minimos, ....)sequeran afectadas por las

ayudas a la rehabilitacion.

Para las ayudas méximas para las obras de urbanizacion martanido los mismos importes

que los fijados para las ayudas al amparo de Planes Estatales ariedi€s/ivienda.
Para los gastos de oficina técnica se han repartido $tssgde personal y de oficina, consumo

de materiales y energia...en 48 meses de duracion de lagiacas, repartidos entre la

prevision de 106 viviendas a ejecutar, lo que supone unos 1.876,51 €/vivienda.
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El cuadro de financiacion de las ayudas para las distintas actuacionvesgnda seria:

Miosos - | IONL4T0% | penaventeaon | TOTAL
URBANIZACION 515,19 € 2.484,81 € 2.000,00 € 5.000,00 €
VIVIENDAS 113341 € 5.466,59 € 4.400,00 € 11.000,00 €
GESTION 193,35 € 932,56 € 750,60 € 1.876,51 €
TOTALES 1.841,95€ 8.883,96 € 7.150,60 € 17.876,51 €

En la siguiente tabla se consideran los importes integrossdactaaciones (tanto la parte

subvencionada como la no subvencionada (impuestos).

Se ha considerado que la aportaciébn econémica de los parScatarsistiria en sufragar los

impuestos necesarios para la ejecucion de las obras (IVAATARBANISTICA, ICIO y
TASA POR OCUPACION DE VIA PUBLICA). También se ha cimlesado que los impuestos
municipales TASA URBANISTICA, ICIO y TASA POR OCUPACIORE ViA PUBLICA

serian parcialmente bonificados.

La aportacion total maxima en las actuaciones de cada una é@ranistraciones y de los

particulares seria:

IMPORTE 490 viv.
Viviendas sobre las que

PROTEGIDO

TOTALES PORCENTAJE , IMPORTE 106 viv.
e aln no se ha actuado en

el ambito
MINISTERIO 10,30% 902.553,88 € 195.246,35 €
JCyL 49,70% 4.353.142,02 € 941.700,11 €
AYUNTAMIENTO 40,00% 3.503.794,00 € 757.963,60 €
TOTAL PRESUPUESTO 100% 8.759.489,90 € 1.894.910,06 €

TASAS

PROPIETARIOS 642.409.60 € 138.97024 €
AYUNTAMIENTO 514.500,00 € 111.300,00 €
TOTAL IMPUESTOS Y 1.156.909,60 € 250.270,24 €

TOTAL

9.916.399,50 €

2.145.180,30 €

152



AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE

Conforme a lo anterior se proponen en la siguiente tabla laidaies de las ayudas para la

financiacién de actuaciones correspondientes a 106 viviendas a lo laogoadies 2018-2021.

2012

[2013 [2014 [2015

| 2016

| 2017

| 2018 | 2019

| 2020

| 2021

REHABILITACION

LAS ERAS |

25 ARDS DE PAZ

CASAS DE LA RiA

SAN ISIDRO

LAS MALVINAS

REURBANIZACION

LAS ERAS

25 ARDS DE pAZ

CASAS DE LA RiA

SAN ISIDRO

LAS MALVINAS

173VIVIENDAS

ADVIVIENDAS
S 0
VIVIENDAS

100%

10viviendas

56 VIVIENDAS

TABLA PROGRAMACION DE LAS AYUDAS SIN IMPUESTOS

IMPORTE TOTAL

ANO 1

ANO 2

ANO 3

ANO 4

GESTION

198.910,06 €

66.303,35 €

66.303,35 €

66.303,36 €

OBRASDE
REHABILITACION

Casas de la Ria

110.000,00 €

110.000,00 €

San Isidro

Las Malvinas

1.056.000,00 €

352.000,00 €

352.000,00 €

352.000,00 €

OBRAS DE
URBANIZACION

Casas de la Ria

San Isidro

530.000,00 €

26.500,00 €

251.750,00 €

251.750,00 €

Las Malvinas

TOTAL

1.894.910,06 €

0,00 €

554.803,35 €

670.053,35 €

670.053,36 €
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TABLA PROGRAMACION DEL GASTO TOTAL

| | IMPORTE TOTAL I ANO 2 | Av0os | afoa4
‘ GESTION ‘ 198.910,06 € ‘ 66.303,35 € | 66.303,35 € | 66.303,36 € |
OBRASDE
REHABILITACION
Casas de la Ria 123.110,40 € 123.110,40 €
San Isidro
Las Malvinas 1.181.859,84 € 393.953,28 € | 393.953,28 € | 393.953,28 €
OBRAS DE
URBANIZACION
Casas de la Ria
San Isidro 641.300,00 € 32.065,00 € 304.617,50 € | 304.617,50 €
Las Malvinas
TOTAL 2.145.180,30 € 615.432,03 € | 764.874,13 € | 764.874,14 €
De acuerdo a las anteriores tablas de anualidades, la énvgrara las AYUDAS que
corresponderian a cada Administracion seria:
IMPORTE TOTAL ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4
MINISTERIO 195.246,35 € 0,00 € 57.165,42 € 69.040,46 € | 69.040,47 €
JCyL 941.700,11 € 0,00 € 275.716,71 € | 332.991,70 € | 332.991,70 €
AYTO
BENAVENTE 757.963,60 € 0,00 € 221.921,22 € | 268.021,19 € | 268.021,19 €
TOTAL 1.894.910,06 € 0,00 € 554.803,35 € | 670.053,35 € | 670.053,36 €

De acuerdo al a la anterior tabla de anualidades, la invgrarérel GASTO TOTAL para cada

uno de los agentes seria:

IMPORTE TOTAL ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4
MINISTERIO 195.246,35 € 0,00 € 57.165,42 € 69.040,46 € | 69.040,47 €
JCyL 941.700,11 € 0,00 € 275.716,71 € | 332.991,70 € | 332.991,70 €
Q\E(I&VENTE 869.263,60 € 0,00 € 227.486,22 € | 320.888,69 € | 320.888,69 €
PARTICULARES 138.970,24 € 0,00 € 55.063,68 € 41.953,28 € | 41.953,28 €
TOTAL 2.145.180,30 € 0,00 € 615.432,03€ | 764.874,13 € | 764.874,14 €
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6.4.- Indicadores de seguimiento del Programa

Se han desarrollado una serie de indicadores que permiten caargifimpacto del
Area de Rehabilitacion en la resolucion de los problemas deétsctas cuales se indican en la

siguiente tabla:
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INDICADORES DEL SEGUIMIENTO DEL PROGRAMA EN EDIFICI

OS RESIDENCIALES

OBJETO PROBLEMA SOLUCION INDICADOR
MALO: Existen filtraciones.
Acondicionamiento de cubierta con
CUBIERTA Filtraciones de agua en cubierta. REGULAR: Filtraciones puntuales

impermeabilizacion

BUENO: Ninguna filtracién.

FACHADA Y ELEMENTOS

Los edificios tienen humedades.

Acondicionamiento de la fachada,

realizando un saneamiento previo a

MALO: Existe humedad.
REGULAR: Humedad puntual.

COMUNES .
pintado. BUENO: No hay humedad.
MALOQ: Persisten barreras.
o y REGULAR: Barreras puntuales.
ASCENSORES Barreras arquitectonicas. Instalacion de ascensores o
BUENO: Eliminacion de barreras
arquitectonicas.
Instalaciones en general muy viejas
SERVICIOS DE E.E.: Fuera de norma.

ABASTECIMIENTO,
SANEAMIENTO, ENERGIA
ELECTRICA, AGUA POTABLE,
TELECOMUNICACIONES Y
EVACUACION DE AGUAS
RESIDUALES

Telecomunicacioneslnexistentes
Abastecimienta Tuberias viejas, con
poca seccion lo que provoca
disminucién de presion y caudal.
Saneamiento Tuberias viejas y con
poca seccion que origina problemas

humedades y atascos.

e

Cambio de instalaciones de
saneamiento, abastecimiento y
eléctricas que estén fuera de normati
e instalaciones de telocomunicaciong

en los edificios que asi lo deseen.

MALO: Persisten deficiencias..
REGULAR: Problemas puntuales.
va BUENO: No existen y se ajustan a
2s parametros habituales de viviendas de

uso residencial.
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INDICADORES DEL SEGUIMIENTO DEL PROGRAMA EN URBANIZ ACION

OBJETO

PROBLEMA

SOLUCION

INDICADOR

S

ABASTECIMIENTO

Mal funcionamiento del agua potable

las viviendas y averias continlas.

e

n
Cambio red de abastecimiento exister

MALO: Persisten averias y deficiencia
en viviendas.

REGULAR: Problemas puntuales

BUENO: Eliminacion de averias..

te.

SANEAMIENTO

Los edificios tienen humedades.

Cambio de la red de saneamiento

existente

MALO: Existen averias y atascos.
REGULAR: Averias puntuales.
BUENO: Eliminacion de total de

problemas.

MALO: Persisten barreras.

ACERAS

Barreras arquitectonicas.

Acondicionamiento de la pavimentaci

existente.

bn  REGULAR: Barreras puntuales.
BUENO: Eliminacion de barreras

arquitectonicas.
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INDICADORES DEL SEGUIMIENTO DEL PROGRAMA EN AMBITOS SOCIOECONOMICO, EDUCATIVO Y CULTURAL.

OBJETO

PROBLEMA

SOLUCION

INDICADOR

SOCIOECONOMICO
EDUCATIVO
CULTURAL

Falta de interés de la poblacion pg

las actividades socioculturales.

Falta de interés de la poblacion pg

las actividades educativas.

Falta de interés de la poblacion pg

las actividades culturales.

=

=

=

Incremento de la informacién sobre la existencialer
municipio de actividades socioeconémicas, educsti

y culturales e incidencia a la poblacién de la

conveniencia de asistir a ellas.

Mejora de la metodologia didactica de las actividad

haciéndolas mas dindmicas y participativas.

MALO: No afluencia de personal a la|
actividades socioecondmicas,
educativas y culturales.
REGULAR: Afluencia media de

personal a las actividades

a

socioecondmicas, educativas y
culturales.
BUENO: Afluencia masiva de person
a actividades socioeconémicas,

educativas y culturales.

4
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INDICADORES DEL SEGUIMIENTO DEL PROGRAMA EN MEJORA DE SOSTENIBILIDAD

OBJETO

PROBLEMA

SOLUCION

INDICADOR

MEJORA DE LA
SOSTENIBILIDAD

Contaminacion luminica con gasto
elevado de energia eléctrica elevad
consumo de agua, contenedores de R

en superficie.

Colocacion de contenedores soterrad
Renovacion de las redes de
abastecimiento.
i Renovacion de las luminarias urbana
SUcolocacic'm de reguladores de flujo.
Sistemas de Riego de maxima eficien

en jardines.

MALO: No utilizacion de los
contenedores, persiste la contaminac
luminica y no disminuye el consumo ¢

0S. aguay luz.
REGULAR: No utilizacién de los
contenedores, disminuye medianame

5y la contaminacién luminica y poca

disminucién en el consumo de agual.

cia. BUENO: Uso general de los
contenedores enterrados, eliminadg
practicamente la contaminacién
luminica y disminucion superior al 3(

% en el consumo de agua y de luz.

6n

le

nte

L
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INDICADORES DEL SEGUIMIENTO DEL PROGRAMA EN ESPACIO S PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS

OBJETO

PROBLEMA

SOLUCION

INDICADOR

ASISTENCIA A ESPACIOS
PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS

Baja asistencia a los espacios publicg

equipamientos.

n

Generar actividades municipales qu

y ., .
sean foco de atraccion de la poblacid

benaventana.

MALO: No afluencia a estos centros

" REGULAR: Afluencia escasa-media
n
espacios publicos y equipamientos.

BUENO: Afluencia masiva.
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7. ANALISIS DE LA INVERSION Y REPERCUSION

SOCIAL

LA INVERSION TOTAL para cada uno de los agentes que gipain en la actuacion

seria:

IMPORTE TOTAL ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4
MINISTERIO 195.246,35 € 0,00 € 57.165,42 € 69.040,46 € 69.040,47 €
JCyL 941.700,11 € 0,00 € 275.716,71 € 332.991,70 € | 332.991,70 €
AYTO 869.263,60 € 0,00 € 227.486,22 € 320.888,69 € | 320.888,69 €
BENAVENTE E0S ' e 00 00
PARTICULARES 138.970,24 € 0,00 € 55.063,68 € 41.953,28€ | 41.953,28€
TOTAL 2.145.180,30 € 0,00 € 615.432,03 € 764.874,13 € | 764.874,14 €

pequefias empresas y autbonomos.

Repercusién social:

Rehabilitacion del 14,27% de las viviendas del ambito.

Inversion de 35,32€/habitante en mejora de los espacios urbanizados.

Mantenimiento y creacion de puestos de trabajo en el sectlar censtruccion de
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8. EVALUACION DE LA CAPACIDAD PUBLICA

IMPORTE 490 viv.
TOTALES PORCENTAJE Viviendas sobre las que IMPORTE 106 viv.
—_— aun no se ha actuado en

el ambito

MINISTERIO 10,30% 902.553,88 € 195.246,35 €
JCyL 49,70% 4.353.142,02 € 941.700,11 €
AYUNTAMIENTO 40,00% 3.503.794,00 € 757.963,60 €
TOTAL PRESUPUESTO
PROTEGIDO 100% 8.759.489,90 € 1.894.910,06 €
PROPIETARIOS 642.409,60 € 138.970,24 €
AYUNTAMIENTO 514.500,00 € 111.300,00 €
TOTAL IMPUESTOS Y
TASAS 1.156.909,60 € 250.270,24 €
TOTAL 9.916.399,50 € 2.145.180,30 €

El gasto total del Ayuntamiento de Benavente en el programandsce

IMPORTE < < N N
TOTAL ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4
AYTO
BENAVENTE 869.263,60 € 0,00 € 227.486,22 € | 320.888,69 € | 320.888,69 €

Tomando como referencia que el Ayuntamiento de Benavente en el psteugee
2018 dispone de un capitulo de inversiones de 1.431.726,62 € lo previsto en esintibcum
supone una inversion media anual de un 15,18% para los 4 afos dahprggrara el afio de

mayor gasto, una inversion del 22,41%.

Benavente, octubre de 2018
La Arquitecta del A.R.R.U. del Ayto de Benavente

Fdo.: Celia Carriegos Vieira
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9. PLANOS

9.1.- Situacion del Area en Casco Urbano.

9.2.- Clasificacion y Calificacion Urbanistica Vige  nte.
9.3.- Delimitacion del Area de Rehabilitacion.

9.4.- Problematica de edificios residenciales.

9.5.- Problematica de espacios publicos y equipamie  nto.
9.6.- Propuesta de actuacion en edificios residenci  ales.

9.7.- Propuesta de actuacion en espacios publicos y equipamiento.
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